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1. Az értékelés targya:TOYOTA N2 HILUX TGK.RENDSZAM: KNF-090

Meghizé: Tiszallic Nagykozség Onkormanyzata
Megbizott: Nagy Norbert
3525 Miskolc, Tizeshonéd utca 14.1/4
emalil: ertekbecsles.nagy@gmail.com
Tel.: 0620 253-4847

A szemle helye: 3565 Tiszallc, Tuzéptelep at 1. (hrsz:012/32)
A szemle idépontja: 2026.06.17.

Ertékelés alkalmazott modszere: piaci 6sszehasonlitand6 adatokon alapulé modszer

Helyszini szemle: 2026. junius 17.
Ertékelés forduldnapja: 2026. junius 17
Ertékbecslés érvényessége: 3 hdénap

MEGALLAPITOTT ERTEK

Vagyontéargy forgalmi (piaci) értéke:

2 460 000 Ft
azaz Kettéomillio-négyszazhatvanezer forint.

A fenti érték per-, igény- és tehermentes allapotra vonatkozik.

Kelt: Miskolc, 2026.06.30
i ———

Nagy Norbert

ingatlanvagyon-értékeld

jogosultsaganak szama 15/2016
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1. SZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELJA

A szakert6i feladat: a vagyontargy piaci forgalmi értékének meghatarozésa.

2. SZAKERTOI MUNKAVEGZES MODSZEREI

2.1 Ertékelés alkalmazott médszere, indoklasa és elvi jellemzéi

A vagyoneértékelési modszerek kijeldlésének alapkodvetelményei a kdvetkezdk:
- az értékelés minden tétel esetében torekedjen a piaci érték meghatarozasara,

a korlatozott forgalmi képességl vagyoni tételek, vagy az egyéb
eszmei jogok vagyonértékét, azok hasznossaga jeldlje ki.

- az eszkdzok vagyonéttékének kijeldlésénél kapjon kiemelt szerepet az
a tényez6, amely szerint az adott vagyontargy a jelenlegi
piaciviszonyok kdzott mennyire keresett, ill., hogy egyaltalan eladhato-

e.

Mindezeket figyelembe véve szakert6i munkakban maradéktalanul
alkalmazzuk a vagyonér ékeléssel kapcsolatos szakmai ajanlasokat, tdbbek
kozott az EVS 2022 (European Valuation Standard) alléeszkdzdk

vagyonértékelésére vonatkoz6 szabalyokat.
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2.2 Ertékelési moédszerek rovid ismertetése

Az értékbecslések a TEGOVA utmutatd elvei és modszertani ajanlasai (EVS
2022) és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban el&irtaknak megfeleléen
készilnek. Az értekelés modszerei két f6 kategoriaba oszthatdk: a piaci érték
alapu és a koltségalapu értékelések. A piaci viszonyokon alapulé mddszerek
tovabbi két csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven

hozamszamitdson alapuld) értékelések kbzé sorolhato

A piaci 6sszehasonlitdo adatok elemzésén alapuld modszer olyan eljaras, melynek

soran az értékelést vegrehajtdé szakértdé az értékelenddé vagyontargyat
O0sszehasonlita a kozelmdultban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott
vagyontargyak paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alapjan szikséges
kiigazitasokat. Minél kozvetlenebb 6Osszehasonlitdsra nyilik lehetéség, annal

pontosabb a becsérték. Olyan vagyontargyak értékbecslésénél hasznaljak,

A hozamszamitason alapulo értékelés a vagyontargy jovébeni hasznainak és

az ezek megszerzése érdekében felmeruld kiadasoknak a kulonbségebdl
(tiszta j6bvedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitdsa azon az elven
alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a belbéle szarmazé tiszta

jovedelmek jelenértéke

A koltségalapu érték (nettd potlasi érték): megkozelités lényege, hogy a

vagyontargy Ujra-eld allitasi (potlasi) koltségébdl le kell vonni az id6 mulasa miatti
avulast. Az avulas az idé mulasa miatti értékcsokkenés, melynek harom f6 eleme
a fizikai romlas, a funkcionalis vagy technoldgiai avulas és a koérnyezeti avulas. A
piaci érték alapu forgalmi énekelés o6sszehasonlité (hasznaltpiaci) adatok
felhasznalasaval és elemzésével torténik. Valos piaci forgalmi értéket
leginkabb a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszerrel lehet
kapni. A hozamszamitason alapul6 értékelés a vagyontargy jovébeni hasznainak
e€s az ezek megszerzése erdekében felmerild kiadasoknak a kiloénbségébdl
(tiszta jovedelmek) vezeti le az érteket. A modszert altalaban a jovedelemtermeld
képességgel rendelkezé vagyontargyak esetében alkalmazzak. A netté potlasi
koltség elvi értékel és a vagyontargy értékét a vagyontargy kalkullt

Ujraelballitasi koltsége vagy potlasi koltsége alapjan adja meg. Az
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Ujraeldallitasi értéekbdl azonban le kell vonni az idémuléasa, az elhasznélodas,
az erkolcsi ertékcsokkenés miatti avulas értékét. Ez a mddszer fejezi ki a
legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat, akkor alkalmazandd, ha mas
modszer alkalmazasa nem lehetséges, mert nem lehet beszerezni a

szlkséges adatokat, informaciokat.

A szakertd az ertékelés soran a fentiek szerinti mérlegelés utan dént az

alkalmazni kivant lehetséges maédszerrél, médszerekrdl.

. TETELES SZAKERTOI MUNKA ISMERTETESE

Az értékelés folyaman helyszini szemlét tartottam, megvizsgaltam a vagyontarggyal
kapcsolatban rendelkezésre all6, a jelen értékeléshez csatolt dokumentumokat,
melyet a megbiz6 adott at részemre. Megfeleléen alkalmaztuk az EVS 2022 (EVS:
European Valuation Standard, Eurdpai Ertékelési Szabvanyok) alléeszkdzok
vagyonértékelésére vonatkozd elbirasait, valamint az irAnymutaté hatalyos
jogszabélyokat. A helyszinen a vagyontargy szemlevételezésre Kkerllt,
megvizsgaltuk a mulszaki funkcionalis jellemzéit és mas értékbefolyasolo
tényezoket. A vizsgalt vagyontargyrol fényképfelvételeket készitettiink, melyeket
a szakvéleményhez csatoltuk. A helyszini vizsgalaton tulmen&en tajékozédtunk az
adott tipusu és jellegli vagyontargyak altalanos piaci helyzetérdl, valamint a kialakult
piaci viszonyokrol.
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4. A VAGYONTARGY ISMETETESE

A vizsgéalt gépkocsi adatai

Rendszama: KNF-090

Jarmifajta: Tehergépjarmi

Gyéartmany: Toyota

Tipusa: N2 Hilux

Kivitel: Pickup

Gyartasi év: 2006

Uzemanyag: Diesel

Hengerlrtartalom: 2494 cm3

Teljesitmény: 88 kW

Sajat ttmege:1790 kg

Megengedett 6ssztomeg: 2710 kg

Széllithatd személyek szama: 5 f6
Magyarorszagi forgalomba helyezése: 2007.02.01
Szin: Szirke

Forgalmi engedély érvényessége: 2027.05.25
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5. Altalanos leiras

A vizsgalt gépkocsit beazonositottam a megbizé altal rendelkezésre bocsatott forgalmi
engedély alapjan. A gépkocsirdl kulsé és belsé fényképfelvételek készlltek.
Szemlevételezésre kerlltek a gépkocsi féegységei. 2006-o0s évjaratlu, 262 393 km-t
futott, kézi valtds, dsszkerékhajtasu, koranak megfelelé Gzemképes allapotban van. A
Jelentésebb korrézid lathatd a jobb oldali kiiszéb kilsé lemezén, kilondsen a hatso ajto
alatti szakaszon, ahol a festék felhdlyagosodott, a lemez tébbhelyen atrozsdasodott.
Tovabba a jobb els§ sarvédd hatsé peremen (az elsé ajté feléli részén), valamint a
kiiszdbdiszléc kornyezetében is. A korrozid javitasa lakatos — és fényezési munkat
igényel. A gépjarmi belsd tere a koranak és a futasteljesitményének megfelel6 allapotu.
Szerkezeti sérilések nem lathaté. A gumiabroncs futéfellilet mintazata megfeleld

profiimélységgel rendelkezik.

5.1 Az alkalmazott értékbecslési médszer indoklasa.

A Magyarorszagon hasznalt személygépkocsinak jelentés piaca van. Ebbél
kovetkezben a jelen értékbecslés targyat képezd gépjarmi esetében elégséges
szamu és az értékelés szempontjabol felhasznalhatd kinalati adatok kelld
szamban fellehetbk, ezért a piaci 6sszehasonlitd modszer alkalmazasaval
allapitottuk meg a vagyontargy piaci forgalmi értékét. Az elvégzett szemle
megéallapitasai alapjan a gépkocsi jelenlegi forgalmi értékének meghatarozasdhoz a
hasznalt autopiaci informaciokat és vasarldi szokasokat is figyelembe vettem. A
vizsgalt gépkocsihoz hasonld — sérilés mentes - gépkocsik hasznaltpiaci arai -
3.150.000 — 6.790.000 Ft - mozognak. Orszagosan 2008 — 2009 évjaratbdl 7 db
hasonl6 tipusu gépjarmi volt hirdetve. Az arakrdl elmondhaté, hogy a hirdetésekben
kozzétett arak jellemzbéen kinalati arak. Ezért kiindulasi alapként ezt korrigaltam, a
gépkocsi allapotanak megfeleléen 3.150 000 Ft-ot vettem fel. A szakirodalomban a
diesel gépkocsikra és a szakértéi gyakorlat alapjan az alabbi egységekre bontja a
gépkocsit, melyet a tdblazat tartalmaz. A szakértdi vizsgalat alapjan ezeket a
részegységeket, ugyancsak a tablazatban lathat6 moédon csdkkentem.
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6. VAGYONTARGY ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Ertékmeghatarozas piaci Osszehasonlit6 adatok elemzésén alapulo

modszer alkalmazasaval.

Forgalmi rendszam: KNF090. Vonatkoztatasi id6: 2026.06.30

Féegység megnevezése

Féegység hanyad
(0

Szakértéi féegység
korrekci6 (%)

Relativ miiszaki
allapot (%)

Valosagos féegység hanyad (%)

Motor komplett 23 -20 80 18,4
Sebességvalté+erdatvitel 14 -20 80 11,2
Elsé futémi+kormany+gumi 12 -20 80 9,6
Hatso futébmi+gumi 10 -15 85 8,5
Ures karosszéria 24 -20 75 18
Szerelvények 12 -15 85 10,2
Tartozékok 5 -20 80 4
100 79,9

Miszaki engedély énényes: 2027.05.25-ig

Gyartasi idé (év)

Futésteljesitmény

Extratartozékok értéknovelé hatasa (Ft)

korrekci6 (%)

értéktényezd (%)

(%0

hasznalt jarmi ara
(F)

T . (km)
Futasteljesitménnyel és
évjarattal modositott Forgalmi allapot
valésagos (%)
2
féegységhanyad (%) 006
Kor (év)
91,885 78,10225 20 262 393 0
. lenlegi hibatl
Futasteljesitmény Forgalmi Evjarati korrekcio Jelenlegi hibatlan

Forgalmi érték (Ft)

10

-15

5

3 150 000

2460 221

Osszehasonlité adatok elemzése:

A vagyontargy piaci 6sszehasonlitandd maodszerrel meghatarozott bruttd _értéke
(kerekitve): 2 460 000 Ft.
azaz Kettémillio-négyszazhatvanezer forint.
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8. Osszehasonlité kinalati adatok

TOYOTA HILUX 2.5 D-4D 4x4 Single Comfort AC 3200 000 Ft + AFA

4WD ABS ALLITHATO KORMANY CENTRALZAR KLIMA LEGZSAK Brutes: 4064000 Fe

Dizel, 2009/1, 24%4cm® 83 kW, 120 LE, 380088 km

Eladé 2009 01.havi Toyota Hilux 4x4 simple cab. 24%4cm3 motorral... ! E]
(Hirdetéskad: 23233807)

@ ? km-re

Ellendrizhetd jarmiieldélet

Kereskedés: DEB SLG CARS Kft.

TOYOTA HILUX Hilux 2.5 D-4D 4x4 Double Comfort 3300 000 Ft + AFA
Brutté: 4 191 000 Fr

4WD

Dizel, 2008/8, 24%4cm® 83 kW, 120 LE, 348000 km

(Hirdetéskad: 20994009) 2 [B

@ ? km-re

Kereskedés: Hungast Flotta Kft

TOYOTA HILUX 2.5 D-4D 4x4 Double Comfort 1.TULA|--2010-S MODELL-— 3499 000 Ft + AFA
CSORLOVEL--CSERELHETO Braces. 4442 730 e

4WD ABS ALLITHATO KORMANY CENTRALZAR FUTHETO TUKOR KLIMA LEGZSAK

Dizel, 2000/12, 2494 crn®, 88 kKW, 120 LE, 299 900 km . E]

MAGYARORSZAGI, LEINFORMALHATO FUTASTELIESITMENY ES
SZERVIZMULT-—VETEL ELOTT MEGVIZSGALTATHATO-—AZ AR KP-5 AR,...
(Hirdetéskad: 23203274)

@ ? km-re
Kereskedés: Zizicar Kft.

TOYOTA HILUX 3.0 D-4D 4x4 Double SR+ (Automata) 6790 000 Ft

4WD ABS CENTRALZAR KLIMA KONNYOFEM FELNI LEGZSAK  SZINEZETT OVEG

Dizel, 2008/12, 2982 cm?, 126 kW, 171 LE, 240000 km 4 E‘

Kedves Erdekl5ds! Az autd igazsn megkimélt dllapotnak drvend. Tal
sok...
(Hirdetéskéd: 23115953)

9 ?km-re

rizhetd jarmiieldélef

Magdnszemély

TOYOTA HILUX 3150 000 Ft + AFA

KLiMA Brutté: 4 000 500 Ft

Dizel, 2008, 438732 km

(Hirdetéskad: 22855494) SE]

9 ?km-re
Maganszemély
TOYOTA HILUX 2.5 D-4D 4x4 Double Comfort AC 3850000 Ft
4WD  ALLITHATS KORMANY KLIMA MASODIK TULAJDONOSTOL  NEM DOHANYZO
Dizel, 2008/7, 2494 cm?® 22 kW, 120LE, 420000km 5 E]
(Hirdetéskad: 22281110)
Q ?km-re
TOYOTA HILUX 2.5 D-4D 4x4 Double Comfort AC 4 800 000 Ft

4WD

Dizel, 2009, 2494 cm® B3 kW, 120LE

Eladé Rendszeresen karbantartom Toyota SR Hilux Az auté frissen
szervizelve...

(Hirdeteskod: 23108583)

Q ? km-re
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