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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

- tulajdonjog-fenntartassal -

amely
- egyrészrol
Lakomecz Anita (sziiletési neve: szlletett:
: anyja neve: ; személyi azonosito jele: ; addazonositd
jele: dllampolgarsdga: magyar) Szam

alatti lakos, és

Lakomecz Maria (sziiletési neve: ; sziiletett:
anyja neve: ; személyi azonosité jele: addazonositd
jele: allampolgarsaga: magyar) )

szam alatti lakos, mint eladék (a tovabbiakban egyiitt: Elad6k)

- masrészrol
(szliletési csaladi és uténeve: anyja neve:
sziletett: ; személyi azonosité jel:
személyl igazolviany szama: lakcimigazolvany szdma:
addazonosito jel: ); allampaolgarsaga: magyar)
szam alatti lakos, mint vevd (a tovabbiakban: Vevé)

(az Eladdk és a Vevé a tovabbiakban egyiitt: Felek vagy Szerz6dé Felek]) kazott jott létre alulirott
helyen és id8ben az alabbi feltételekkel:

L A Szerzodés targya

1./ A Szerz8dd Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint az Elad6k (Lakomecz
Anita 2/3, mig Lakomecz Maria 1/3 ardnyd) tulajdonat képezi a Borsod-Abaij-Zemplén
Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalya altal Tiszaliic belteriilet, 1032 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben a 3565 Tiszaliic, Kélcsey utca 14. szdm alatt talalhaté, a
tulajdoni lap tantsaga szerint 1543 m? alapteriiletd, ,Kivett lak6hdz” megnevezés(i ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan), amelyet az Eladék eladnak, a Vevt megvasérol a jelen szerzfdésben

rogzitettek szerint.

2./ A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az Eladék tulajdonjogukat az Ingatlan E-ING rendszerrdl 2026.
méjus 14. napjan lekért tulajdoni lapjaval igazoljak. A jelen szerz6dést készit§ és ellenjegyz
tgyvéd (tovdbbiakban: Eljaré iigyvéd) felhivia a Szerz8d§ Felek figyelmét arra, hogy a
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3./

4./

5./

1N

6./

tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megel8z8 napig egyezik meg az ingatlan-
nyilvantartasban szereplé adatokkal. A Szerz4ddé Felek a tdjékoztatdst megértették és
tudomasul vették, hogy az Eljaré iigyvéd a tulajdoni lap hidnyos vagy a ténylegestél eltér§
adattartalmaért a feleldsségét kizarja. A Szerz6d$ Felek a tulajdoni lapot attekintve
megallapitjik, hogy annak széljegyére, valamint, lll. része (teherlapja) ala jogok vagy jogilag
jelentds tények nem keriiltek bejegyzésre, az Ingatlan az ingatan-nyilvantartas adatai alapjan

tehermentes.

Az Eladék kijelentik, valamint feltétlen szavatossdgot vallalnak és kifejezetten jotallnak azért,
hogy a szerz8dés targyat képez8 Ingatlan a 2./ pontban régzitetteken tul is per-, igény- és
tehermentes, azon nincsen harmadik személynek olyan joga, amely a Vev tulajdonszerzéset
vagy birtoklasat meghitsitand, akadalyoznd, vagy korlatozn4, igy kiiléndsen az nem képezi
végrehajtas targyat, nem 4ll biréi z4r alatt, valamint elévasarlasi jog, végrehajtasi jog, tovabba
ad6-, adojellegli, koz- vagy egyéb tartozas sem terheli. Nyilatkoznak tovabba az Eladdk, hogy
az Ingatlannak az ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosa nincs, és a jelen adasvételi
szerzbdés csaladjogi, illetve hitelezdi érdekeket, igényeket nem sért. A Szerzédd Felek
nyilatkoznak a helyi 6nazonossag védelmérél sz616 2025. évi XLVHI. torvénnyel (Hoviv.)
kapcsolatban arrél, hogy az adasvétel targyat képezs ingatlan fekvése szerint kerilet esetében
jogvédelmi eszkdzék alkalmazasat szabalyozd helyi dnkormanyzati rendelet nincs hatalyban.
Az Elad6k szavatolnak azért is, hogy az Ingatlan a tulajdonjog atszallasakor is mentes lesz az

el8bbiekben meghatirozatt barmilyen tehertdl.

Az Eladék szavatolnak azért is, hogy az Ingatlannal 6sszefiiggésben harmadik személlyel
szemben nincs olyan tartozas - igy kilénésen kozizemi dijtartozas - melyek érvényesitése

irdnt ezen harmadik személyek a Vevékel szemben felléphetnének.

A Vevd kijelenti, hogy az Ingatlant megismert és megtekintett dllapotban vasarolja meg, az
vételi szandékdnak Kkifejezetten megfelel. Az Eladdk kijelentik, hogy az Ingatlan rejtett
hibajarél tudemasuk nincsen. Az Eladdk kijelentik tovabba, hogy nincs tudomasuk olyan
korillményrél sem, mely az Ingatlan Vev§ altali rendeltetésszeri hasznalatat akadalyozna vagy

korlatozna.
A Vételar megfizetése

Az Eladék eladjak, a Vevé tehermentesen megveszi az 1./ pontban koériilirt Ingatlant, a
Szerz8dé Felek altal kdzésen megtekintett dllapotban gy, ahogyan az a jelen adasvételi
szerzddés megkotésekor all, akélesondsen kialkudott 12.500.000,- Ft azaz Tizenkettémillio-
otszazezer forint vételar (tovabbiakban: Vételar) ellenében. A Szerz8d4 Felek rogzitik, hogy

az [ngatlanmov négyzetinéterre vetitett vételara bruttd 128.733,- Ft 6sszeg.
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7./ A Vételarat a Szerz6dé Felek valamennyi kérilmény alapos mérlegelésével és
figyelembevételével allapitottdk meg, és azt teljes mértékben megfelelének és
értékaranyosnak tartjdk, ezért a jelen szerz6dés aldirdsaval a szerzédés felting

értékardnytalansag cimén valé megtimadasdnak jogarél kifejezetten lemondanak.
8./ AVevd az Ingatlan vételdrat az alabbiak szerint fizeti meg az Eladdk részére:

a) aVevd a Vételarbol 5.000.000,- Ft azaz Otmillié forint 8sszegii vételarrészt dneréhé!
ajelen szerz8dés aldirasaval egyidejileg fizeti meg az Eladdk részére akként, hogy
abbdl 3.333.333,- Ft Osszeget Lakomecz Anitatulajdonit képezd,

szamd bankszdmlaszamdara, mig 1.666.667,- Ft Osszeget
Lakomecz Maria tulajdonat képezs szamu
bankszdmlaszdmra atutalja. Az Eladok a jelen pontban megjel6lt, utaldssal teljesitett
vételdrrész bankszamldjukon térténd jévairasat a jelen szerz6dés alairasaval elismerik

és nyugtazzak;

b) aVevé a Vételarbol még fennmaradd 7.500.000,- Ft azaz Hétmillio-otszazezer forint

Osszeget legkés6bb 2026. augusztus 31. napjdig az -6l
( X . a tovabbiakban: Hitelezd) igényelt és dltala

folyodsitott lakashitelbdl kivanja megfizetni. A jelen pontban meghatirozott kélesdn
sikeres igénybevételének esetére a Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy a
7.500.000,- Ft bsszeget a Hitelezb a Vevs nevében kozvetlentl fizeti meg az Eladék
részére akként, hogy abbél 5.000.000,- Ft sszeget Lakomecz Anita tulajdonat képezs,

szdmu bankszdmlaszamara, mig 2.500.000,- Ft
Osszeget Lakomecz Maria tulajdonat képez§ szami
bankszamlaszamra atutalja.

9./ A Szerz6dd Felek az egyértelmtiség kedvéért rogzitik, hogy az Atutaldssal teljesitett
vételarrészek akkor mindsiilnek megfizetettnek, amikor azok az Eladék &ltal megjeldlt
szamldkon jévairdsra keriilnek. A Vevék az Onerébél teljesitendé vételarrész
maradéktalan megfizetését, bankszamlajukon torténd jévairasat a jelen szerzédés
alairasaval elismerik, és kijelentik, hogy a teljes vételar hianytalan teljesitéséhez mar
csak a Hitelez6 altal folydsitand6 lakashitel megfizetése sziikséges.

10./ A Vevd a jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallal, hogy amennyiben a hitelbiralat
eredményeképpen a Hitelez6 a 8./ pontban meghatirozott kolcsonosszeghez képest
alacsonyabb 6sszeg folydsitdsardl dént, Ggy a killonbézetet sajat erbél, a kolcsdndsszeg

folydsitasib megelézben, a 8./ pontban megjeldlt hatirid6ig kételes az Eladék részére
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megfizetni, és a megfizetés tényét a Hitelez6 részére igazolni. Amennyiben a jelen pontban
rogzitett esetben a jelen szerzédés médositasa valik szitkségessé, igy arra a Szerz6dS Felek a

jelen szerz8dés aldirasaval kitelezettséget vallalnak.

11./ Az Eladék kételezettséget vallalnak arra, hogy a teljes vételdr kiegyenlitését annak a megjeldlt
bankszamlikon toérténd jovairidsrél haladéktalanul, legalabb teljes bizonyitd erejll
maganokiratban igazoljik (tovabbiakban: Teljesitési igazolds) a Hitelezd, a Vevd, illettleg a

jelen szerz8dést készit6 és ellenjegyz ligyvéd részére.

12./ Az Eladék a Vételar altaluk megjelélt bankszamlaszamaéra torténd teljesitését sajat keziikhdz
torténd joghatalyos teljesitésként elfogadjik, és kotelezettséget vallalnak, hogy sem a Vevéve],
sem a Hitelezdvel szemben elszdmolasi igényt nem tdmasztanak, egymdssal elszamolnak,
amennyiben a Vételar maradéktalan, a 8./ pontban régzitettek szerint részikre megfizetésre

kerilt.
IIf. A birtokatruhazas

13./ Az Eladék a jelen szerz6dés alafraséval kotelezettséget vallalnak arra, hogy az Ingatlant a
Szerz6d6 Felek iltal megtekintett és megismert, kitakarftott, rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas 4allapotban, annak alkotérészeivel és tartozékaival - a Vételdr maradéktalan

megfizetését kovetd 3 (hdrom) napon beliil a Vevé birtokéba bocsatja.

14./ Az Eladék az Ingatlan birtokdtruhdzasat megelézéen a teljes vételdr teljesitésének
cléfeltételeként az illetékes kéziizemi szolgaltatoktdl az Ingatlanra vonatkozd, legalabb az
igazolas kiallitasanak idépontjat megel6z6 hénap utolsé napjara sz6lé tartozdsmentességi

igazolasokat beszerzik, és azokat a Vevd rendelkezésére bocsatjak.

15./ A Szerz&d6 Felek rogzitik, hogy a birtokatruhazas napjat megel6z8 idére es6 kdziizemi dijak,
kozterhek, és a karveszély az Eladékat terhelik, mig a birtokatruhazas napja utdni idére esd
koziizemi dijak, kozterhek, és a karveszély a Vevét terhelik, és ettdl a naptol élvezik a Vevé az
Ingatlan hasznait. A Szerz6dé Felek a birtokdtruhazas napjan atadas-atvételi jegyz8konyvet

vesznek fel, melyben rogzitik a mér6rak gyari szamat és alldsat és az egyéb emlitésre mélto

koriilményeket.

16./ A Vevé a jelen szerz6dés alalrdsival kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan
birtokatruhazasat kovets 15 (tizenot) napon beliil valamennyi az Ingatlanhoz kapcsol6dé
kozizemi fogyasztéi szerzédést az Ingatlanra vonatkozéan sajat nevében megkdti. A
szerzddések ekképpen torténé modositisahoz az Eladok a teljes vételar kifizetése ellenében

mar mostHozzdjarulasukat adjak.
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17./ Az Eljar6 iigyvéd tajékoztatja a Szerz6dd Feleket arrél, hogy a https://e-bejelento.gov.hu/
cimen elérhetd szolgaltatas igénybevételével a honlapon felsorolt, csatlakozott szolgaltatéknal
a kdézmiszerz8dések atiratdsat és adatvaltozasainak atvezetését egy helyen, ingyenesen
kérhetik.

18./ Az Eladék ugy nyilatkoznak és szavatoljdk, hogy az Ingatlan a cégnyilvantartisban
székhelyeként, fiktelepeként, telephelyeként feltiintetve nincsen. Az Eladék tigy nyilatkoznak
és szavatoljdk tovabb4, hogy az Ingatlan a kézponti lakcimnyilvintartdsban lakéhelyként,
tartézkodasi helyként feltiintetve senkinek nincsen.

IV.  Atulajdonjog-fenntartast és az ingatlan-nyilvantartast érint6 rendelkezések

19./ A Szerzédd Felek a 8./ pontban meghatdrozott lakashitel folyésitisa esetére mar most
hozzajarulnak ahhoz, hogy a Hitelezd javéra zalogjog, illetve elidegenitési és terhelési tilalom

keriiljon bejegyzésre, illetbleg feljegyzésre.

20./ Az Eladok a tulajdonjogukat a Vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartjik, vagyis az Ingatlant a
Vételdr hidnytalan megfizetéséig az Eladék tulajdonjog-fenntartassal adjak el. Az Eladék a
tulajdonjog-fenntartds id6tartama alatt a Vev tulajdonszerzésre iranyuld jogat — a Vevé
hozzajaruldsa nélkiil - nem csorbithatjik. Az Eladék az Ingatlan teljes vételara kifizetésének
esetére kiilén nyilatkozattal jarulnak hozza ahhoz, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjira a
Vev§ tulajdonjoga addsvétel jogcimén 1/1 arinyban bejegyzést nyerjen, az Eladék
tulajdonjoganak egyidejii térlése mellet. (a tovabbiakban: Bejegyzési engedély)

21./ A Bejegyzési engedélyt az Eladdk a jelen szerz8dést készité és ellenjegyz6 iigyvédnél a jelen
szerzOdés alairisaval egyidejiileg - killén okiratba foglalt letéti szerz8dés alapjan - letétbe
helyezik 5 eredeti példanyban - ingatlan-nyilvantartasi eljarasra alkalmas okirati formaban —
azzal a letéti rendelkezéssel, hogy az Eljarg tigyvéd jogosult és Kételes a letétbe helyezett
nyilatkozatoknak kett6 eredeti és egy mdsolati példanyat 2 (kett6) munkanapon beliil, de
legkés6bb a bejegyzett vevdi joghoz kapcsolodé felfiiggesztd hataly megsziinését megel8zéen
a foldhivatalnak benyujtani, ha a jelen adédsvételi szerzédésben meghatarozott teljes vételar
hidnytalan teljesitése (i) mindenekelétt az Eladé altal a Teljes{tési igazolassal, (ii) az Eladé
Teljesitési igazolas elmulasztasa esetén a Vevd dltal a jelen szerzédésben teljesitési helyként
megjel6lt szdmldra torténd jévairas megtorténtére vonatkozé, az utalast teljesit§ Hitelezé
eredeti, cégszer(ien kidllitott igazoldsdval, avagy (iii) egyéb hitelt érdeml8 médon igazolist
nyer. Az Eljaré iigyvéd a Bejegyzési engedély féldhivatali benyaijtasit kévetden fennmaradé
példanyok koziil egyet maga &riz meg, egy-egy példanyt pedig az Eladé és a Vevd részére atad.
A Fele™ tbleg az Eljaré iigyvéd, mint letéteményes iigyvéd kijelentik, hogy a jelen
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adasvételi szerzédés egyben letéti igazoldsnak is mindsiil, a Bejegyzési engedély letétbe
helyezése megtortént. Az Eljaré iigyvéd, mint letéteményes figyvéd vallalja, hogy a
nyilatkozat letétbe helyezésének tényét és aletét kiadasanak feltételeit irashan igazolja
a Hitelezd részére. A jelen szerz6dés meghitisuldsa esetén a nyilatkozatokat a letéteményes

teljes szamban az Eladdknak visszaadja.

22./ Az Eladék - a tulajdonjog-fenntartisra tekintettel feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldsukat adjak ahhoz, és a Szerz8dé Felek egylttal kézdsen kerik az illetékes
ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (Inytv. vhr.) 45. §
rendelkezései alapjan a szerzddés targyat képezd Ingatlan tulajdoni lapjara az ingatlan-
nyilvantartdsba a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé, a bejegyzés hatalyanak
kezdetére iranyadé idépontté] szamitott 6 (hat) hénapos hatarozott idére sz616 vevdi

jog keriiljon bejegyzésre.

23./ AzEljaréjogi képviseld téjékoztatja a Feleket, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol 520616 2021. évi
C. torvény (Inytv.) 48. § (1) bekezdés a) pontja értelmében tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolodd vevéi jog bejegyzése esetén az Ingatlanra vonatkozé tovabbi jogok, tények
bejegyzése iranti eljarast az ingatlaniigyi hatésag a vevéi jog bejegyzése iranti kérelem
ingatlaniigyi hatésagi benyujtasatol szamitott hat hénapos hatarid§ elteltéig felfiiggeszti.. A
bejegyzés hatalyanak kezdetére irdnyadé id6ponttol szamitott hat hénap elteltét kévetden a
bejegyzés hatalya azonos a szerz8désen alapuld elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozo

bejegyzés hatalyaval.

24./ A Felek feltétien, kélcsonds és egybehangzd kotelezettséget véllalnak arra, hogy amennyiben
a Bejegyzési engedély ingatlaniigyi hatésdghoz torténd benyijtasra a fenti 6 (hat) honapos
hatarid§ elteltéig barmely okbél nem kerill sor, Gigy ezen hatdridS elteltét kovetSen

haladéktalanul

a) a vevdi jog ismételt benyijtasahoz, ezen ujabb vevsi jog tekintettben a bejegyzés
hatdlydnak kezdetétsl szamitott 6 (hat) hénapra vonatkozd ingatlan-nyilvantartdsi
bejegyzéshez sziikséges okiratot alairjak, nyilatkozatokat megteszik, illetve a jog ismételt

bejegyzéséhez Eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat megadjak, es

b) a Felek ismételt kérelmet terjesztenek el a Vev$ javara széléan a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolédd vevéi jognak a bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyadd

id6ponttél szdmitott 6 (hat) hénapos idStartamra torténd bejegyzése irant.

25./ A Vevé Kkotelezettséget vallal, hogy a Bejegyzési engedély foldhivatalhoz torténd
benyt+4~4nak tényét a 8./ pontban megjeldlt koleson folydsitasdt kovettn 5 (6t)
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munkanapon beliil igazoljak a Hitelez§ részére, az illetékes foldhivatal ltal érkeztetett
bejegyzési engedéllyel, vagy annak elektronikus visszaigazolasianak e-mailben térténg
megkiildésével, papir alapu eljaras esetén a bejegyzéssel kapcsolatos igazgatasi-szolgaltatasi

dij megfizetésérdl sz6l6 igazolas csatoldsaval.

26./ Az Eladdk kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a jelen szerzddés felbontisra,
megszuntetésre kertl, igy a Hitelez6 altal a Vev8nek nyujtott hitelbd] foly6sitott vételarrészt
a Hitelez6 részére egy Gsszegben, a szerz6dés felbontisit kovetden haladéktalanul

visszafizetik.
V. Késedelem, elallas

27./ A Szerz8dd Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a Szerz6d4 Felek barmelyike a
szerzédésben vallalt kételezettégei vonatkozdsdban késedelembe esik, gy a késedelmet
elszenvedd jogosult napi 10.000,- Ft azaz Tizezer forint mértékii késedelmi kétbérre,
pénztartozas késedelmes teljesitése esetén ilyen mértékd kamatra. A 60 (hatvan) napot
meghaladé késedclem esetén a késedelmet szenved8 fél jogosult a szerzédésszegé félhez
intézett egyoldaly, teljes bizonyité ercjii maganokiratba foglalt nyilatkozattal - az érdekmulas
bizonyitasa nélkil - a jelen szerz6déstél eldllni, és a foglalé jogkovetkezményének
haladéktalan alkalmazdsa mellett az eredeti &llapot helyredllitasdt kérni. A Felek
megallapodnak, hogy amennyiben valamely Fél a jelen szerzédésben véllat kételezettségei
vonatkozasaban a masik Félnek felréhaté okbdl esik késedelembe, tigy ebben az esetben a

késedelmet szenved§ fél nem tarthat igényt kotbérre.

28./ A Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a Hitelezével kétott kélcsonszerz6dés alairasat kivetéen sem
az Elad6k, sem a Vev(§ nem jogosultak a jelen adasvételi szerz8déstdl érvényesen elallni, vagy
a jelen szerz6dést barmilyen médon megsziintetni, a jelen szerzédést felbontani. Ezen jogok
csak abban az esetben gyakorolhaték, ha ehhez a Hitelezd irasban hozzjarul. A Hitelez§
irasbeli hozzajarulasa nélkiil a jelen szerz8dés felbontdsa, megsziintetése vagy az elallis
érvényesen nem gyakorolhaté. A Felek megallapodnak, hogy abban az esetben, ha az adasvételi
szerz6dés megsziintetésére a kolesdn folydsitasat kovetden keriil sor, a kélcsénbél folyésitott
vételdrrészletet az Eladd a Vevd helyett a Hitelezd részére koteles visszautalni arra a
bankszamldra, ahonnan a kéleson folydsitdsa megtortént, vagy amelyet a Hitelezd kifejezetten

erre a célra megadott.

29./ AVev@ajelen szerzddés aldiraséval kotelezettséget villalnak arra, hogy a jelen szerz8dés nem
vart meghitsulasa esetén a bejegyzett tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsol6dd, hatarozatlan
id6re sz0l6 vevéi jog ingatlan-nyilvantartisbél térténd térléséhez szikséges jognyilatkozatot
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haladéktalanul, de legkésSbb 3 (harom) munkanapon beliil tigyvéd altal ellenjegyzett okiratba

foglaljak, és azt az Elad6 rendelkezésére bocsatjak.

30./ A Szerz$dd Felek megéllapodnak, hogy egyik fél sem tehetd felel6ssé a teljesitése olyan
hibajaért vagy késedelméért, amely haborira, forradalomra, ldzadasra, tizvészre, arvizre, mas
természeti katasztrofira, jarvanyra, kdzegészségiigyi intézkedésre vagy mds kézhatalmi
aktusra vagy mas a felek ésszer(i érdekkérén kiviil esé okra vezethetd vissza. llyen ,vis maior”
helyzet bekévetkezte esetén az arrél tudomést szerzé fél haladéktalanul értesiti a masik felet
a fejleményekrsl. Az akadaly elharulasat kovetden az érintett fél haladéktalanul intézkedik a

kotelezettségei teljesitése irant,

31./ Az Eladék kotelezettséget vallalnak arra, hogy - a jelen szerzédésben kifejezetten véllaltakon
tilmenden is - minden ésszerii és elvarhaté nyilatkozatot megtesznek - ideértve a jelen
szerzédésnek a Hitelez6, avagy az illetékes foldhivatal altal megkivant tartalm( médositasat
és kiegészitd nyilatkozatokat is - annak érdekében, hogy a Vevd hitelfelvételét és a
bankhitelbd] finanszirozandé vételdr hatarid6ben valé teljesitését eldsegitsék.

VI. Egyéb nyilatkozatok, rendelkezések

32./ A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy valamennyien cselekv6képes, nagykori magyar
allampolgirok, jogiigyleti képességiik és készségilk, igy tulajdonjog szerzési- és atruhazasi

képességiik korlatozas alatt nem all.

33./ AzEladék kozott jogosulti egyetemlegesség all fenn a jelen szerz8désben foglalt jogosultsagok
- {gy kiilsndsen, de nem kizdrélagosan a vételdar atvétele, a jognyilatkozatok, esetleges
szerz6désmadositisok megtétele - tekintetében, illetve kitelezetti egyetemlegesség all fenn a
jelen szerz6désben foglalt kitelezettségek - igy kiiléndsen, de nem kizarélagosan az Ingatlan
birtokbaaddsa — teljesitése tekintetében. Ennek keretében Eladék a jelen okirat alafrdsaval
kélcséndsen és teljeskorfien meghbizzak és meghatalmazzdk egymast a jelen adasveteli
szerzddéssel kapcsolatos szitkséges jognyilatkozatok megtételére. A Szerz6d6 Felek kijelentik,

hogy az egyetemlegesség jogi fogalmaval tisztdban vannak.

34./ A Szerz6d6 Felek a jelen szerzédés aliirasdval hozzdjarulnak ahhoz, hogy a Vevét
finanszirozé Hitelintézet a jelen adasvételi szerz6dést megismerhesse és arrél egy
masolati példannyal rendelkezzen, a benne taldlhaté adatokat és informdcidkat kezelhesse,
a Vevt kolcsonigénylésével, a kélcsén folyésitisival kapcsolatos feladatok elvégzése céljabol.
A Vevd a jelen szerzédés aldirasaval kifejezett hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a beadott
hitelkérelmét elbiralé hitelintézet a feltételeknek valé megfelel6sége érdekében a szdmdra

elérheté adatbazisokban ellendrizze.

.
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35./ Az Eljaré lgyvéd tajékoztatja a Szerz6dd Feleket, hogy az épliletek energetikai jellemz8inek
tanusitasarol rendelkezd 176/2008 (V1. 30.) Korm. rendelet 1. § (3) bek. ab} pontja értelmében
a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan jellemzdit ellenérték fejében torténd tulajdon
atruhdzas esetén tandsitani kell, mely tandsitvanyt vagy annak masolatat ugyanezen Korm.
rendelet 3. § (3) bekezdése alapjan az Eladéknak a szerz6dés megkdtésének napjaig be kell
mutatniuk, és legkésGbb az Ingatlan birtokbaadasanak napjdig at kell adniuk a Vevé részére.

Az Eladdk a szerz6dés targyat képez8 ingatlan vonatkozisaban készittetett,
szamu energetikaj tanus{tvanyt a jelen szerzddés alairdsaval egyidejiileg atadjdk a Vevd
részére. A Vevl az energetikai tanlsitviany atvételét a jelen szerzddés alairasaval elismeri és

nyugtazza.

36./ Az Eljaré iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az 6sszekoté és felhasznéléi berendezésekrl,
valamint a potencidlisan robbanasveszélyes kozegben miikods villamos berendezésckrsl és
védelmi rendszerekrél szo6ld 40/2017. (XII. 4.} NGM rendelet rendelkezése értelmében a
villamos berendezésnek a rendeletben meghatarozott miiszaki biztonsagi kévetelményeknelk
megfeleld allapotat tulajdonosvéltaskor ellenérizni kell, amennyiben a tulajdonosvaltds
id6pontjdhoz képest 6 évnél nem régebben elvégzett feliilvizsgalatot igazold ellendrzési
dokumentum (minésitd irat} nem all rendelkezésre. A villamos biztonsagi feliilvizsgalat -
mellézhetd, ha fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges dramerdsségii tdldramvédelem
van, és 30 mA-nél nem nagyobb érzékenység(l aram-védtkapcsoldval védettek a felhasznaléi

berendezésck. A Szerz6dd Felek a tijékoztatist a jelen szerz8dés aldirdsaval tudomésul vették.

37./ Az Ingatlan atruhazasaval kapcsolatos minden eljarasi koltség a Vev6t terheli. A Szerz8dd
Felek a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval nyugtdzzak, hogy a szerzddéskotésnél Eljard
tigyvéd az adasvételi szerz6déshdl eredd ado- és illetékfizetési kotelezettségrol, a fizetendd

ado és illeték pontos mértékérdl részletes felvilagositast adott.

38./ Ajelen szerzddés csak irasban médosithatd, a szerzddéssel kapcsolatos nyilatkozatok frdsban
tehet6k meg érvényesen, a széban vagy rautalé magatartissal létrejott médositds, kézolt

nyilatkozat érvénytelen.

39./ A Szerzédé Felek jognyilatkozataikat a jelen szerzédésben meghatarozott lakcimre, illetSleg
tartozkodasi helyre (tovabbiakban egyiitt: Ertesitési cim) cimzett postai kiildemény iitjan
tehetik meg joghatalyosan. Az Ertesitési cim megvaltozasa csctén Szerzédd Felek egymast
haladéktalanul, igazoltan, irdsban értesiteni kotelesek. Ennek elmaradéisa esetén a jelen
szerz6désben meghatarozott értesitési cimre megkiilddtt értesités az atvétel tényétdl
fiiggetlentll (pl.: nem kereste, cimzett ismeretien, cimzett elkdltdzott, utdnkildést nem kért

stb.} joghatalyosan kézbesitettnek tekintheté. Amennyiben adminisztricids tévedés folytan a
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levelet téves cimzéssel kiildik meg, de azt a szdndékolt cimzett, vagy meghatalmazottja,
helyettes atvev &tveszi, ugy azt joghatilyosan kézbesitettnek Kkell tekinteni. Felek
megallapodnak, hogy amennyiben a cimzett részére megkiildott levél ,atvételt megtagadta®
jelzéssel érkezik vissza a feladdhoz, azt Felek a kézbesités megkisérléséniek napjan,
amennyiben a levél ,nem kereste”, ,elkltozott” vagy .ismeretlen” jelzéssel érkezik vissza a
felad6hoz, a kézbesités megkisérlését kovetd 5. munkanapon a kildeményt kézbesitettnek

tekintik.

40./ A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Térvénykoryv adasvetelre

vonatkozé, jelen szerz6dés alairasanak napjan hatdlyban 1év6 rendelkezései az irdnyadok.
IX. Ugyvédi meghatalmazas, megbizas

41./ ASzerz6ds Felek a jelen addsvételi szerzddés aldfrasaval kozosen meghatalmazzak Dr. Kovacs
Tibor Erhard Ggyvédet (1051 Budapest, Arany Janos utca 9. [I. em. 5., kamarai azonositd szam:
36081581), hogy a jelen adasvételi szerz8déssel kapcsolatban a Szerzédé Felek helyett és
nevében az illetékes féldhivatal elétt eljarjon, és a sziikséges jognyilatkozatokat megtegye,
beleértve a benyujtasra keriils B40OE jelii adatlapon tett nyilatkozatot is. A Szerz8d6 Felek
rogzitik, hogy a jelen meghatalmazéssal felhatalmazzak az Eljaré tigyvédet arra is, hogy ajelen
szerz6désben esetlegesen eléforduld név-, adat- vagy szamelirést, eliitést, illetve nyilvinvalé
szamitasi vagy egyéb hibat helyettiik és nevikben is eljirva a szerzddés szovegén javitsa, a
javitasnal alafrasat és bélyegzéjét feltiintetve. Az ilyen javitas nem modositja a Szerz6dd Felek
igyleti akaratat, illetve nem mindsil szerzédésmédositasnak. Az Eljaré tugyvéd a

meghatalmazast a jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja.

42./ ASzerz6ds Felek rogzitik, hogy a 41./ pontban megadott igyvédi meghatalmazas tartalmazza
a vagyonszerzési illetékkel kapcsolatos adéhatdsagi eljards meginditasahoz sziikséges B400E
jeli adatlapon tett nyilatkozat megtételére sz4816 vagyonszerz6i meghatalmazast, a
meghatalmazis azonban nem terjed ki az adéhatésag elétt ez alapjan indult eljarasbhan
torténd képviseletre, igy az abban keletkezd adohatdsagi értesitések, hatarozatok

atvételére sem.

43./ Az Eljaré ligyvéd tajékoztatja a Szerzdd6 Feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarél szolé 2017. évi LIL térvény (a
tovébbiakban: Pmt.) alapjidn azonositdsi kételezettség terheli a felek adatai, illetve a
képviseletiikben eljaré személyek vonatkozdsiban. A Szerzddé Felek adatai a Pmt
rendelkezései alapjan a jelen szerz&désben keriiltek rogzitésre, a felek adatszolgaltatésa és az
altaluk bemutatott személyazonossag igazoldsira a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat

bemutatisa alapjan. A Szerz8ds Felek a jelen szerz8dés alafrasaval biintetdjogi feleldsségiik

.
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tudataban kijelentik, hogy a jelen szerzddés aldirasa soran sajat neviikben jartak el. A Szerz6d6
Felek a jelen szerz&dés alairdsaval kifejezetten hozzéjarulnak ahhoz, hogy az Eljard ligyvéd a
Felek személyi adatait tartalmazdé okmanyairdl fénymasolatot készitsen, adataikat kezelje,
tovabba - sziikség esetén - az Ggyvédi tevékenységrél szolé 2017, évi LXXVIIL térvény
(tovabbiakban: Uttv.) 32. §-ban foglaltak szerint adataikat a kézponti nyilvintartisokban
ellenérizze. A Szerz6dd Felek tudomésul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennallasa alatt
az azonositds soran megadott adatokban bekdvetkezett valtozdsrdl 5 (6t) napon belil

kotelesek az Eljaré tigyvédet irasban értesiteni.

44./ A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen szerz6désben foglalt tényeket, adatokat Eljard tgyvéd
a nyilatkozataik alapjan régzitette, azok valdésagtartalmaért felelésséget vallalnak. A Szerz6dé
Felek kijelentik tovdbba, hogy szerz6dési akaratukat annak megfelelSen, jelen ingatlan

adasvételi szerz6dés teljeskoriien tartalmazza, tovabbi biztositékot nem kérnek és nem adnak.

45./ A Szerzéd6 Felek az Uttv. 29. § (3) bekezdésére tekintettel a jelen szerzddést egyben részletes
ugyvédi megbizasként és teljes kord tényvazlatként is alairjak, kiilon okiratba foglalt tényallas
felvételét nem kérik az Eljaré igyvédtd], tekintettel arra, hogy a jelen okirat a megbizasukat,
nyilatkozataikat és megéllapoddsukat, illetve az lgyletkotési akaratukat kdlcsdonosen

teljeskdrien tartalmazza.

Jelen szerzddést a szerz8d6 felek olvasas ¢s értelmezés utdn, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal

mindenben megegyez6t j6vahagydlag irtak ala.

Budapest, 2026. majus 14.

Lakomecz Anita Lakomecz Maria
eladé eladé vevd
Zaradék

A jelen szerzddést alulirott dr. Kovacs Tibor Erhard dgyvéd (székhely: 1051 Budapest, Arany Janos
utca 9. II. em. 5., kamarai azonositd szam: 36081581} szerkesztettem, azt ellenjegyzem Budapesten
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