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1./ Az adasvétel targvat képezd ingatlan

1.1.Elad6 kijelenti és szavatolja, tovabba a Féldhivatal altal negrendelési szamon

kiadott tulajdoni lap masolattal igazo]ja, hogy 1/1 aranya kizarolagos tulajdonat képezi a 3565
Tiszalic, Alkotmany utca 160. szam alatt lév6, Tiszalic, belteriilet, 93 hrsz. alatt
nyilvantartott, kivett lakohaz, udvar megnevezésli, 1335 m2 teriiletli ingatlan, mely jelen
szerz6dés targyat képezi.

1.2. Az ingatlant 11I/4 alatt az MVM EMASZ Aramhalozati Kft. jogosult javara a véazrajz szerinti

tartalommal vezetékjog és I11/5 alatt Réti Zoltan jogosult javéra a I1/6 alatti hanyadra vonatkozéan
holtig tartd haszonélvezeti jog terheli. Eladd nyilatkozik, hogy Réti Zoltan jogosult 2020.01.12.
napjan elhunyt. Felek a jelen szerzddéshez csatolt halotti anyakﬁnyvi kivonat maésoclata
alapjan kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy a Réti Zoltin jogosult javara be]egyzett IIL/5
alatti holtig tarté haszonélvezeti jogot tordlje az ingatlan-nyilvantartasbol.

1.3.Elad¢ tajékoztatja vevot tovabba, hogy

> Tiszalticon a helyi 6nazonossig védelmérdl sz6lo 15/2025. (X. 13.) 6nkormanyzati rendelet
(médositva a 16/2025. (XI. 25.) rendelettel) szigort feltételekhez koti a lakeim ltesitését s
az ingatlanok adéasvételét a telepiilésen, jelen szerzédéssel vasarolt ingatlan tekintetében is.

> Vevé nyilatkozik, hogy betelepiilének mindsiil, a vasérolt ingatlanba be kivan jelentkezni.

> Lakcim létesitése és betelepiilési hozzajarulas:
Uj lakeim Iétesitése esetén az érintettnek 50.000 Ft/f6 dsszegl betelepiilési hozzéjarulast kell
fizetnie, kivéve a térvényben meghatarozott mentesiilési koroket.

> Igazolasok:
A lakeim bejelentéséhez az 6nkormdanyzat jévahagyé nyilatkozata sziikséges. Ennek feltétele
az erkolcsi bizonyitvany, a koztartozds-mentesség, valamint a meglévé biztositasi vagy
tanuldi jogviszony igazolasa

» Elévasarlasi jog:
Az dnkormanyzat elévasarlasi jogot alapitott minden elad tiszaltci ingatlanra. A sorrend a
kovetkezd: elsébbséget élvez az Onkorméanyzat, majd a szomszédos ingatlanok tulajdonosai,
végiil a telepiilésen mér ingatlannal rendelkezOk.

> Vevé nyilatkozik, hogy vonatkozisaban a fenti térvényben leirt egyik mentességi koriilmény
sem all fenn.

> Eladé koteles kérni az Onkormanyzatot, hogy a jelen adasvételik szerzodés kifliggesztésével
értesitse az eldvasarlasra jogosultakat a helyi 6nazonossig védelmérdl sz616 2025. évi XLIIL
tortvényben meghatarozottak szerint. Eladé kotelezettséget vallal, hogy a Hovtv és annak
végrehajtasara kiadott Korm. rendelet eldirasainak megfeleléen az adasvételi szerzddést a
jegyz8 részére a kozlés, kozzététel érdekében benyujtja, tovabba az el6vasarlasi jog
gyakorldsa korében tett jognyilatkozatokrdl a jegyz6 altal készitett iratjegyzeket a
kozzétételrsl, valamint a levételrdl kiildott igazolassal egyiitt atadja a vevd részére. Elado
koteles kérni az Onkormaényzatot, hogy a jelen adasvételik szerzédés kifiiggesztésével
értesitse az eldvasarlasra jogosultakat a helyi dnazonossag védelmérdl szo16 2025. évi XLIIL
tortvényben meghatarozottak szerint. Vevd nyilatkozik, hogy megfelel az Osszes, az
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Onkormanyzat 4ltal elirt feltételeknek és kotelezettséget vallal, hogy a bekoltozés érdekében
beszerzi és benytijtja az eldirt igazoldsokat.

1.4.Elad6 szavatol a tulajdonjog per-, teher és igénymentes 4truhazésaért. Eladé szavatossagot vallal
azért, hogy semmilyen olyan koériilményrl nincs tudomésa, ami a vevd korlatozdsmentes
tulajdon- és birtokszerzését akadalyozna, vesz€lyeztetné vagy hatranyosan befolyasolna. Eladé
szavatol az ingatlannak az ingatlan-nyilvéantartason kiviili per-, teher- €s igénymentességéért is.

1.5.Elado kijelenti és szavatolja, hogy:
 az ingatlant semmilyen koztartozas, vagy adok modjan behajthaté mas tartozds nem terheli,
tovabba, hogy az ingatlanon a birtokbaadéas napjaig bezirdlag semmilyen koziizemi hétralék
nincs, tartézkodik minden olyan nyilatkozat megtételétdl, ami a vevd tehermentes tulajdon- és
birtokszerzését akadalyozna, veszélyeztetné, vagy korlatozna; )
¢ harmadik személynek nincsen ingatlan-nyilvéantartdson kiviili kovetelése, vagy barmely mas
Joga az ingatlan tekintetében; jelen szerz6dés megkdtéséhez - a jelen pontban leirtak
kivételével — a harmadik személy hozz4jarulasénak, Jovahagyasanak beszerzésére nincs
sziikség; :
e jelen szerz6dés megkotése csaladjogi és hitelezbvédelmi igényeket nem sért,
a vevét az ingatlan valamennyi Iényeges tulajdonsagardi tajékoztatta. Szerzédd felek
kolcsondsen régzitik, hogy az ingatlan koziizemi fogyasztasok mérésére szolgalé 6nalls
méréberendezésekkel felszerelt, az ingatlan rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas és az
ingatlan  4llagdt, tulajdonsigait, tovabbad a megtekintett  4llapothoz  viszonyitott
hasznalhatdsagat érintd rejtett, illetve alcazott hiba nem 4l fenn, ilyenrél nincs tudomasuk.

1.6. A vevd kijelenti, hogy az ingatlant megtekintette, annak allapotat szemrevételezéssel megismerte
¢s jelenlegi allapotdban a szerzddés teljesitéseként elfogadja azt. :

2./ Elado eladja, vevé 1/1 ardnyban megveszi-az 1./ pontban leirt ingatlant annak minden tartozékaval
és alkotorészével egyiitt, a kdlcsdndsen elfogadott és értékaranyosnak elismert 6.000.000,-Ft, azaz
hatmillié forint vételarért.

3./ Vevl a vételarat az aldbbiak szerint fizeti meg;

3.1. A vételar 6sszegébol vevs 6000.000,-Ft-ot, azaz hatszazezer forintot Jjelen szerzdés alairasaval
egyidejiileg fizeti meg eladd részér atutaldssal az eladd altal teljesitési helyként megjeldlt, az elad6
nevén az -nél vezetett szamu szamlara. Eladé jelen
szerz6deés aldirdséval a 600.000,-Ft, azaz hatszazezer forint Osszegli vételarrész jelen pontban
megadott szdmldjan tortént hidnytalan jovéirasival, vevé altali hidnytalan megfizetését jelen
szerz6dés alairasaval elismeri és nyugtdzza. Felek megallapodnak, hogy amennyiben az 1.3. pontban
leirtak szerint barmely eldvésarlasra jogosult €] elévésarldsi jogaval és vevé helyébe 1ép, ugy koteles a.
vevl részére a jelen pont szerinti 6sszeget haladéktalanul visszafizetni, vagy visszautalni.

3.2. A vételar 6sszegébdl fennmaradé 5.400.000,-Ft-ot, azaz 6tmillio-négyszazezer forintot vevo azt.
kévetd 3 munkanapon beliil koteles eladé részére atutaldssal megfizetni, hogy eladé atadta részére az
1.3. pontban leirtak teljesitésére vonatkozo, a jegyzd Altal készitett iratjegyzéket a kozzétételrdl,
valamint a levételrdl kiildstt igazolassal egyiitt. Elado kéri ezen vételarrészt a 3.1. pontban leirt
szamldjara étutaldssal teljesiteni. Elado nyilatkozik, hogy a jelen pontban leirt vételarrész jelen
pontban leirt szamlajén torténd jovairasat sajat kezéhez tortént joghatalyos teljesitésként elfogadja, a
teljesités ezen modjahoz hozzajérul.

4./ Elad6 fenntartja tulajdonjogat a vételar teljes kifizetéséig. Eladd jelen szerzédés alairasaval
belegyezését adja ahhoz, hogy a fentickben részletesen koriilirt ingatlanra a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolodd vevdi jog az ingatlan-nyilvantartdsba hat hénap hatarozott id6tartamra vonatkozodan
bejegyzésre keriiljon a 179/2023 (V.15.) Korményrendelet 45.§-a alapjan. Felek tudomasul veszik,
hogy a bejegyzés hatalyanak kezdetére irdnyad6 idéponttdl szamitott hat hénap elteltét kivetéen a
bejegyzés hatdlya azonos a szerzédésen alapulo elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozo
bejegyzes hatalyaval. Felek tudomaésul veszik, hogy a hat h6-~~ hatarozott idé lejartaval az
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ingatlaniigyi hatésag a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolddé vevdi jogot hivatalbol torli az ingatlan-
nyilvantartasbol.

Felek megéllapodnak abban, hogy eladé jelen okirat alairasaval egyidejilleg jelen okiratot szerkeszt6
tigyvédnél letétébe helyezik 6 db egymadssal egyezd, ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésre alkalmas
formaban azon nyilatkozatat, melyben feltétleniil €s visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy vevé
tulajdonjoga az 1./ pontban megjelslt Ingatlanra vonatkozéan — adasvétel jogcimén — 1/1 ardnyban
bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba, elado tulajdonjoganak egyidejii térlésével.

* Eladé kotelezettséget vallal, hogy az utolsé vételarrészlet megfizetésérdl haladéktalanul, de legkésébb
egy munkanapon beliil kételes tajékoztatni letéteményes iigyvédet. Az eladdi értesités elmaradasa
esetén vevd is jogosult a teljes vételar megfizetését hitelt érdemléen igazolni az tigyvéd felé.

Eladok a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatat azzal a letéti utasitassal helyezi letétbe,
hogy eljaré tigyvéd a nyilatkozatot a teljes vételar megfizetésének hitelt érdeml6 igazolasat kovetben
jogosult és koteles az illetékes foldhivatalhoz benydjtani vevék tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvéantartasi bejegyzése végett, amennyiben barmely szerzdd6 fél részérdl a teljes vételar vevo altali
— jelen szerzédésnek megfeleld — megfizetése eljard iigyvéd felé eredeti okirat atadasaval igazolast
nyer.

Felek megallapodnak abban, hogy a vételar megfizetésének igazolasara Letéteményes tigyvéd altal
kizarolag az alabbi iratok fogadhatéak el:

- Barmely vételarrészre nézve eladd teljesitést elismerd nyilatkozata tigyvéd altal ellenjegyzett
teljes bizonyité erejii maganokiratba vagy kozokiratba foglalt formaban, melyet eladd
jogosultak scannelt formaban a drdobia@gmail.com e-mail cimre elkiildeni,

- utalassal teljesitett vételarrész tekintetében az utalast teljesité bank eredeti, cégszerlien
igazolasa az utalasi megbizas, eladd jelen szerz6désben teljesitési helyként megjelslt szamlaja
javara valé teljesitésének megtorténtérol.

Elado¢ és eljard iigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodasként fogadjak el.

5./ Felek megallapodnak, hogy eladd a teljes vételar megfizetését kivetd 3 (azaz harom napon) beliil
adja az ingatlant kiiiritve, a megtekintéskori allapotban vevé birtokaba. Eladé kotelezettséget vallal
- arra, hogy a birtokbaadast kdvetd 15 napon beliil az ingatlanbdl kijelentkezik és gondoskodik arrdl,
hogy az ingatlanbél valamennyi, oda esetlegesen bejelentkezett személy kijelentkezzék. Elado
kijelenti, hogy az ingatlan jogi személy székhelyeként, fioktelepeként vagy telephelyeként a
vonatkozé nyilvantartdsban feltiintetve nincs, valamint, hogy az ingatlanban nem lakik és nem
tartézkodik olyan harmadik személy, aki a birtokbaadast akadalyozna. A birtokbaadas napjatdl vevo
viseli az ingatlan terheit és a karveszélyt. Elado kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan
birtokbaadasa napjéig terjedd idére esedékes, az ingatlannal kapcsolatos koziizemi dijakat sajat
nevében megfizeti és rendezi esetleges koziizemi dijtartozasat is, melyet koteles vevok felé igazolni.
A koziizemi ordk allasat a felek a birtokbaadaskor felvett jegyzOkonyvben rogzitik és az 6rakrol
fényképet is készitenek. Amennyiben eladénak nem sikeriil a kdziizemi dijakat teljes mértékben
megfizetni, ugy véllalja, hogy azokat a vevd altal bemutatott kdziizemi szamla alapjan, annak
bemutatasakor a vevd részére fizeti meg. Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a jegyzdkonyvben
felvett koziizemi mér6orak allasat 15 napon beliil bejelenti az illetékes szolgéltatokhoz, valamint
haladéktalanul intézkedik a koziizemi mérférdk névatirdsa irdnt. Amennyiben vevd ezen
kotelezettségnek hataridében nem tesznek eleget, minden esetlegesen ebbdl eredd kar vagy koltség a
vevét terheli. Vevd koteles az adasvételt a helyi addhatdsaghoz is bejelenteni a tulajdonjog
megszerzésétol szamitott 30 napon beliil. A 2026-ra vonatkozo6an el6irt helyi adokat az elado, 2027-
t6l kezd6dden a vevo viseli.

6./ Felek kijelentik, hogy nagykoru magyar allampolgarok, akiknek jelen szerz6dés megkdtésekor
ingatlanszerzési €s tigyleti joguk ill. akaratuk korlatozva nem volt.

Az épiiletek energetikai jellemzbinek tanusitasardl szoldé 176/2008. (V1. 30.) Kormanyrendelet
rendelkezései szerint Eladé koteles az adasvétel targyat képezé ingatlanra vonatkozéan energetikai
tandsitvanyt vevd részére atadni. Vevd jelen szerzédés aldirdsdval az energetikai tantisitvany
kézhezvételét elismerik. Felek rogzitik, hogy a tandisitvany egyedi azonosité kodja:
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Eljaré tigyvéd tajékoztatia vevét, hogy ,,Az Ssszekotd és felhasznaldi berendezésekrdl, valamint a
potencidlisan robbanisveszélyes koézegben mikodé villamos berendezésekrél és  védelmi
rendszerekrél sz6l6 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet 1. mellékletét képezé Villamos Miiszaki
Biztonsagi Szabalyzat 1.13.2. fb/ pontja értelmében a lakéépiiletekben 1évé lakasok villamos
berendezésén feliilvizsgélat végzendd tulajdonosvaltaskor.

7./ Jelen adasvétellel felmeriild6 minden illetéket és koltséget a vevd viseli. Vevd tudomasul veszi,
hogy az illeték mértéke 4%.

Eljaré tigyvéd tajékoztatia a vagyonszerzé felet, hogy az ingatlan adasvételével kapcsolatos
nyilatkozatét az Online Nyomtatvanykitsité Alkalmazas (ONYA) B400E jelti adatlapon vagy papir
alapon kételes kozvetleniil a NAV részére benytjtani.

Eladét jovedelemads fizetési kotelezettség nem terheli tekintettel arra, hogy az ingatlan t5bb, mint 6t
éve a tulajdonat képezi.

8./ Felek kijelentik, hogy nagykora, magyar 4llampolgérok, akiknek jelen szerzédés megkotésekor
ingatlanszerzési és ligyleti joguk ill. akaratuk korlatozva nem volt.

Felek megbizast adnak Dr. Dobi Andrea 3700 Kazincbarcika, Egressy 0t 15. 4. szam alatti székhelyti
tgyvednek (KASZ: 36067050) jelen szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére, esetleges egyoldaln
kijavitasara vagy kiegészitésére, vevd tulajdonjogénak bejegyzése, elado tulajdonjogénak torlése
iranti foldhivatali eljéras lefolytatasira, a foldhivatali eljars sordn képviseletiik ellatasara. Ugyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

9./ Szerz8d8 Felek a szerzbdés alairasaval elismerik, hogy az aldirt szerzédés minden pontjara
kiterjedd, részletes tajékoztatast kaptak az eljaré ligyvédtsl, tovdbba a Polgéri Torvénykonyv,
valamint az adé-, és illeték jogszabalyok jelen jogiigyletre vonatkozé rendelkezéseir6l, amelyet
megértettek €s a jelen szerz6dést ennek tudataban irjak ald, valamint a jogi képviseld felel6sségét
kizarjak az ligyvédi munkadij dsszegét meghaladoan.

Felek jelen szerz8dést, mint — szerzddési akaratukat teljes-koriien tartalmazéd — ligyvédi tényvazlatot
azzal irtdk als, hogy kiilon tényvéziat &s megbizés felvételét nem kérték, a jelen okiratban foglaitakon
tal egyéb kérést, instrukcidt az eljard tligyvéd felé nem kozoltek, az okiratban szerepl valamennyi
adatot kiilon is ellenérizték.

Eljar¢ tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol
¢s megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL térvény — a tovibbiakban Pmt. — alapjén azonositasi
kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozasaban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerzodésben keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgaltatisa és az 4ltaluk bemutatott,
szemeélyazonossag igazoldsira a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. A felek
Jelen szerzddés alairasaval biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerzédés alairasa
soran sajit neviikben jarnak el. A felek jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz,
hogy eljar6 iigyvéd a személyi adataikat tartalmazd okmanyaikrél fénymaésolatot készitsen, é&s -

adataikat kezelje.
Jelen szerzOdést felek elolvasis és értelmezés utén, mint akaratukkal mindenben megegyez6t

jovahagydlag irtak ala.

Kazincbarcika372026.07. 17.

elado vevd

Készitettem €s ellenjegyzem Kazincbarcikan, 2026.07.17-én dr. Dobi Andrea Kazincbarcika, Egressy
at 15. 2. szam alatti székhely tigyvéd (KASZ:36067050):




