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ADASVETELI SZERZODES
vételi ajanlattal egységes szerkezetben
amely létrejott egyrészrél Orosz Akos Imre szn. (sziil.: 5 AT
, SZ.SZ. addazonosito jel: allampolgar)
szam alatti lakos, mint Eladé (tovabbiakban, mint Eladé),
masrészrol szn. (sziil: , an.: I, SZ.SZ.
_adbazonosito jel: allampolgar, tart.hely: .
) szam alatti lakos, mint Vevd (a tovabbiakban, mint Vevd) kozdtt az
alulirott napon €s helyen az alabbi feltételekkel:
1. Felek rogzitik, hogy az Eing rendszerébdl szamon lekért tulajdoni lap tantisaga szerint Eladd

kizarolagos 1/1 ardnyi tulajdondban 4ll a tiszallici belteriilet 866/2 hrsz. alatt nyilvantartott, 504 m2
alapteriiletil , kivett lakohaz, udvar” megjelélésii ingatlan, amely természetben 3565 Tiszaliic, Dozsa Gyosrgy
utca 19. szam alatt talalhat6. Eljaro ugyvéd tajékoztatja a szerz6dé feleket, hogy az E-hiteles tulajdoni lap a
lekérdezés napjat megel6z6 napig egyezik meg az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A lekért
tulajdoni lap szerint az ingatlan per-, teher- és igénymentes. Felek rogzitik, hogy vevé tudomassal bir arrdl, hogy
a lakoepiilet folytatdsaban a lakoingatlanhoz hozzaépitett melléképiilet nincs feltiintetve a térképszelvényen,
ennek a feltiintetését vevd vallalja, tovabba vevs arrdl is tudomadssal bir, hogy a melléképiilet tet6jén 1évé hiba
miatt bedzas van.

2. Eljar6 ugyvéd tajékoztatja a feleket, egyben felek a jelen szerzédés alairasaval is elismerik, hogy tudomassal
bimak arrol, hogy a helyi 6nazonossag védelmérdl szolé 2025. évi XLVIIL tv. (Hovtv) alapjan Tiszalic Kozség
Onkormanyzatanak a helyi 6nazonossag védelmérol sz0l6 15/2025, (X.13.) szamu 6nkormanyzati rendelete
alapjan az adasvétel targyat képezd ingatlan a rendelet személyi és teriileti hatalya ala tartozik. Vevd akként
nyilatkozik, hogy a Hovtv. és a rendelet szerint is betelepiilének mindsiil, igy nincs mentessége az elévasarlasi
jog mell6zése érdekében. Vevs akként nyilatkozik, hogy tudomassal bir a rendelet szerint bevezetett Hovtv. 8.
§ szakaszaban foglalt elévasarlasra jogosultak korével. Mindezek alapjan a jelen iigylet vonatkozasaban — az
itt felsorolt sorrendben — elévasarlasi jog illeti meg a helyi énkormanyzatot, a telekhatarral szomszédos
tulajdonost €s a telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkez6 személyt. Eljaro iigyvéd tdjékoztatja a feleket,
egyben vevd tudomassal bir arrdl, hogy amennyiben a jelen adasvétel targyat képezd ingatlanba lakcimet kivan
létrehozni, abban az esetben az ¢énkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése alapjan egyszeri 50.000 Ft dsszegii
dij megfizetésére koteles, a lakcimlétesitési kérelem benytjtasaval egyidejiileg.

3. Tudomassal bimak a felek arrdl, hogy a jelen szerzédés a telepiilés jegyzéjének kozremiikodésével
kozzétételre szorul, tovabba arrdl is, hogy amennyiben jogszabaly szerint barmely elévasarlasra jogosult élne
elévésarlasi jogaval, a szerz8dés azon elévasarlasra jogosult és az Eladé kézétt jén létre, és ebben az esetben a
vételarat az el6vasarlasra jogosult az Eladé részére fizeti meg, az Eladé pedig kételes a Vevének 5 munkanapon
beliil egydsszegben visszafizetni a részére mar teljesitett vételarat.

4. Szerz0do felek kijelentik, hogy Elado kételes ezen szerzddés két eredeti példanyat 8 napon beliil a Hovtv. 9.
§ (1) bekezdése alapjan megkiildeni Tiszaltc kozség jegyzbjének részére a kézvetlen és a hirdetményi tton
torténd kozzététel (30 nap) érdekében. A felek a fenti tajékoztatas ismeretében szerzédéskétési szandékukat
megerésitettek.

5. Elado eladja, Vevé pedig 1/1 tulajdoni ardnyban — elézetesen megtekintett és elfogadott allapotban —
megvasarolja a jelen adasvételi szerzédés 1. pontjdban rogzitett ingatlan tulajdonjogat és birtokat a kélesondsen
kialkudott 6sszesen 9.500.000 Ft, azaz kilencmillié-otszazezer forint vételarért.

6. Vevl a jelen szerzédés alairasa napjatél szamitott harom (3) munkanapon beliil iigyvédi letétbe elhelyezi a
teljes vételar osszegét, a 9.500.000 Ft, azaz kilencmillié-otszazezer forintot a letéteményes iigyvéd

-ezetett szamu bankszaml4jara. Letéteményes iigvvéd a teljes vérelarat
a Jegyz0 jovahagyo hatdrozatanak kézhezvételétdl szamitott 8 napon belill, azonban legkésébb 2026. oktéber
15. napjaig kételes megfizetni az Elado vezetett szamu
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bankszamldjara egyosszegben, atutalassal, jovairdlag. Amennyiben barmely elévasarlasra jogosulttol crkezﬂ(
érvényes ajanlat, és az adasvétel az elévasarlasra jogosulttal jon létre, abban az esetben letéteményes ugyved
kételes ugyanezen hataridén belill a teljes vételar 6sszegét visszautalni jovairdlag egydsszegben a vevd letéti
szerzOdésben rogzitett bankszimlaszamara. Az Eladé ezen teljes vételar fentiek szerinti megfizetését
szerzbdésszeril teljesitésnek fogadja el. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen pontban rogzitett teljes vételarbol
1.000.000 Ft, azaz egymillié forintot foglaloként, a tovabbi 8.500.000 Ft, azaz nyolcmillié-6tszazezer forintot
vételarrészként kezelnek.

A jelen okiratot készitd ligyvéd a foglald jogi természetérd] tajékoztatta szerz6d6 feleket, akik tudomassal bimak
arrol, hogy a foglalé Ptk. rendelkezései értelmében: amennyiben az adasvételi szerzédésben vallalt
kotelezettségeit mindkét fél teljesiti, a foglald a vételarba beszamit. Amennyiben az adasvételi szerzddés
meghiusuldsaért az Eladé felel6s, akkor a kapott foglalo kétszeresét koteles Vevének visszafizetni, mig
amennyiben ugyanezért Vevo felelds, ugy a foglalét elvesziti. Amenny1be11 ameghiusulasért egylk fél sem, vagy
mindkét £€] felelds, a foglalo visszajar.

7. Elado a jelen adasvételi szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jarulisit adja ahhoz,
hogy az 1. pontban rogzitett ingatlanra Vevé tulajdonjoga 1/1 tulajdoni ardnyban adasvétel jogcimén az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyzésre keriiljon az Eladé 1/1 ardnyt tulajdonjoganak egyidejii torlése
meliett.

8. Felek régzitik, hogy Elado a teljes vételar bankszdmldjara torténé jovairastol szamitott legkésébb 15

napon beliil rubdzza az ingatlan birtokat a Vevére, a birtokbaadas napjaig Eladé viseli az ingatlan terheit és
szedi hasznait, a birtokbaadast kévetden a koziizemi dijak, a kéz- és egyéb terhek a Vevét terheli. A felek
megallapodnak abban, hogy a birtokbaadéstél szamitott 5 napon belill az ingatlan kozmiorait kdzdsen
leolvassdk, a szolgaltatok felé kozosen jarnak el, a végszamla alapjan fennallo fizetési kotelezettség még Eladdt
terheli, az azt kovetéen felmeriilé kozmiidijakat mar Vevd viseli. Szerz6dd felek rogzitik, hogy az adasvétel
targyat képez0 ingatlannak nincs lejart kdziizemi tartozasa.

9. Eladé az ingatlan per- és igénymentességéért, valamint tehermentességéért szavatol, tovabbd azért is, hogy
harmadik személynek az ingatlanra nézve nincsen olyan joga, mely Vevo tulajdonszerzését akadalyozna vagy
gatolna. Eladé kijelenti, hogy nincs tudomdsa az ingatlan olyan hib4irdl, amely az ingatlan rendeltetésszerit
hasznalatat korlatoznd, illetve nyilatkoznak arrdl is, hogy a jelen adasvételi szerzédés 1. pontjaban rogzitett
ingatlan tarsasagnak, egyéb gazdalkodo szervezetnek, szervnek nem székhelye, telephelye, fioktelepe, illetve
rajta kiviil tovdbbi természetes személyeknek nem bejelentett 4llandod vagy ideiglenes lakcime. Eladd
kifejezetten szavatol azért, hogy a jelen adasvételi szerzédés megszerkesztéséhez lekért tulajdoni lap idejété] a
jelen adasvételi szerz0dés alairasaig, majd azt kévetden az illetékes ingatlaniigyi hatosaghoz torténd benyujtasaig
nem keriil az ingatlan tulajdoni lapjanak széljegyére teher, bejegyzés.

10. Szerzédd felek rogzitik, hogy a szerz8déssel felmeriilt tigyvédi munkadij, tulajdoni lap kéltsége,
vagyonszerzési illeték (4 %), valamint a foldhivatali igazgatasi szolgaltatasi dij a Vevét terheli.

11. Szerz8d6 felek a jelen szerzddés alairasaval meghatalmazast adnak dr. Szlovenszki Adrienn (KASZ:
36081122) 4400 Nyiregyhaza, Viz utca 31. szam alatti székhelyii egyéni iigyvédnek — aki azt aldirasaval
kifejezetten elfogadja —, hogy a jelen ad4svételi szerzddést elkészitse, ellenjegyezze, az okiratokat az
illetékes Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztily Ingatlan-nyilvantartasi Osztalva felé benyujtsa és az
ingatlaniigyi hatosagi eljarasban ket képviselje, helyettiik, neviikben teljes korien eljarjon, az
ingatlaniigyi hat6sag a hatarozatokat részére kézbesitse, tovabba arra is, hogy eljaré iigyvéd a Tiszaliic
Onkormanyzat jegyzéje felé a kérelmet benviijtsa, tovibbé a hatirozatit neki kézbesitse. Eljaré uigyvéd
tajékoztatja szerz6d6 feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl . és
megakadalyozasardl szdld 2017, évi LIIL tv. (Pmt.) alapjan azonositasi kételezettség terheli az eladdk és vevd
adatai vonatkozasaban. Az azonositas a felek adatszolgaltatisan és a bemutatott személy-azonossag igazolasara
alkalmas okiratok, valamint a JUB rendszer alapjan térténik a Pmt. szabalyai szerint. Szerz3d6 felek azonositasat
dr. Szlovenszki Adrienn végzik. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy eljard iigyvéd a szerz6d6 felek adatait
tartalmazé okmdnyokrol fénymaésolatot készitsen és adataikat kezelje a szerzddéssel osszefiiggésben az
informacios énrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szold 2011. évi CXI ty. (Info tv.), valamint a
GDPR rendelkezései szerint. A jelen jogiigylet kapcsan pénzmosasra utald kériilmény neni meriilt fel. Felek

Orosz Alkos Imre dr. Szlovenszip aunenn
cladé vevd i g_w%d




~
2

tudomassal bimak arrol, hogy a jelen szerz8déshez tartozé B40OE adatlapot — az ONYA oldalardl letsltve:
https://onya nav.gov.hu/#!/login - a Vevé koteles megfeleléen kiallitani, és a NAV felé elektronikusan,
ugyfélkapun keresztiil benyujtani. Eljaré tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy az iigyvédi meghatalmazas
az illetékkiszabasi eljardsra nem terjed ki, melyet a szerz6dé felek jelen okirat aldirasaval is tudom4sul
vesznek, és Vevd ennek megfeleléen jar el a NAV felé. Szerzédé felek a jelen szerzddésben foglalt
rendelkezéseket egyben iigyvédi tényallasnak is tekintik.

12. Eljaro ugyved t4jékoztatja a feleket, hogy a 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet 1. § szerint ellenérték fejében
torténd tulajdon-dtruhdzas esetén kotelezé a meglévd épiilet energetikai jellemz4it tantsitani, amennyiben az
6nallé epiilet hasznos alapteriilete az 50 m2-t eléri. Felek rogzitik, hogy Eladé a szamu
energetikai tanusitvanyt a jelen adasvételi szerzédés alairasanak napjan atadta a Vevé részére, mely atvételét
Vevd jelen okirat aldirasaval is elismer és nyugtaz.

13. Eljar6 tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy az osszekotd és felhasznaléi berendezésekrdl, valamint a
potencialis robbandsveszélyes kozegben mitkodd villamos berendezésekrdl és védelmi rendszerekrdl szolo
40/2017. (XI1.4.) NGM rendelet 1. szdmt mellékletét képez6 Villamos Miiszaki Biztosagi Szabalyzat 1.6.
alpontja €) alpontjaban foglaltak szerint kotelezé a villamos berendezésnek az e rendeletben meghatarozott
miiszaki biztonsagi kévetelményeknek megfeleld allapotat ellenSrizni tulajdonosvaltaskor, amennyiben a
tulajdonosvéltds idépontjdhoz képest 6 évnél nem régebben elvégzett feliilvizsgalatot 1gazold ellendrzési
dokumentum (mindsité irat) nem all rendelkezésre. A felek a tajékoztatast megértették, tudomasul vették, Eladd
nyilatkozik, hogy a villamos-biztonsagi feliilbiralatot a jelen okirat al4irdsanak napjan atadta Vevo részére, Vevd
pedig jelen okirat aldirdsaval elismeri, hogy azt 4tvette.

14. Szerz6d8 felek kijelentik, hogy nagykori magyar allampolgarok, valamint nyilatkoznak arrél, hogy
cselekvSképességiikben korlatozva nincsenek, jognyilatkozatot harmadik személyek, hatdsagok hozzajarulasa
nélkiil teljes hatallyal tehetnek. '

15. A jelen adasvételi szerz6désben esetlegesen nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térveénykoényvnek
(2013. évi V. térvény) az ingatlan adasvételére vonatkozod rendelkezései, valamint az ingatlan-nyilvantartasrol
52016 2021. évi C. tv. (Inytv.) rendelkezései az iranyadok.

Jelen —harom (3) oldalon rogzitett, 1-15. pontig szovegezett - adasvételi szerz6dést a szerz6dé felek, mint amely
megfelel nyilatkozataiknak, igyvédi felolvasast és kozos értelmezést kovetden jovahagyolag alairték, egyben a
jelen szerz8dés alairdsaval elismerik, hogy abbél 1-1 eredeti példanyt atvettek.

Miskole, 2026. julius 20.
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4400 Nyiregyhsza, Viz utca 31.

dr. Sziovenszii N&drienn ligyvéd
(kamarat azonos’iqé szam: 36081122)
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