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ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrol

Lukécs Sandor (sziiletési neve: sziiletési helye és ideje:

anyja neve: , személyi azonosité jele: , addazonosito jele:
, SZIG szama: , LIG szama: )

. szam alatti lakos, €s

Nyirkos Zoltan (sziiletési neve: , sziiletési helye és ideje:

anyja neve: , személyi azonositd jele: , addéazonositd jele:
, SZIG szama: , LIG szama: )

szam alatti lakos, mint eladok - a tovabbiakban: Eladok —

masrészrol
(sziletési neve: sziiletési helye és ideje: .

anyja neve: . személyi azonositd jele: addazonositd jele:

, SZ1G szama: , LIG szama: )

_gzam alatti lakos, mint vevo - a tovabbiakban: Vevo —
Kkozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

1.1 Szerz6dd felek rogzitik, hogy Eladok 3/4-1/4 aranyban, dsszesen 1/1 aranyban
tulajdonosai a B-A-Z Varmegyei Korményhivatal nyilvantartisaban a Tiszalue 12.
helyrajzi szamon az ingatlannyilvantartasba felvett lakohaz, udvar, gazdasagi €piilet
megjelolést, 590 m2 alapteriileti belteriileti ingatlannak, amely a természetben a 3565
Tiszalic, Alkotmany u. 28. szam alatt talalhato.

T2 Eladék kijelentik és szavatoljak, hogy az ingatlan tulajdonjogat osszesen 1/1 ardnyban
megszerezték és e jogukat a B-A-Z Varmegyei Kormanyhivatal az ingatlan tulajdoni lapjara
bejegyezte. Szerzddo felek az ingatlan 2026.02.22. napjan kelt tulajdoni lapjat megtekintették, az
adatok azonositasra keriiltek, azok megfelelnek a jelen szerzOdésben foglaltaknak.

13, Eladdk kijelentik és szavatossagot vallalnak azért, hogy a tulajdoni lap méasolat adatai a

jelen szerzddés megkdtésének napjan megfelelnek a valosagnak és a tulajdonjogukat érintd
valtozas, vagy barmely egyéb tartalmi széljegy illetve feljegyzes tulajdoni lapra vald
bejegyzésére irdnyuld eljarast az Eladék nem kezdeményeztek, illetve nem tettek folyamatba.
Eladok szavatoljak, hogy nincs tudoméasuk olyan, az ingatlan-nyilvantartasban nem szerepld
szolgalmi vagy egyéb hasznalati jogrol, amely az ingatlant terheli, illetve olyan jogokrol,
kotelezettségekrdl, tényekrol, vagy ezekre vonatkozé bejegyzési kérelmekrol, amelyek a hiteles
tulajdoni lap masolaton nincsenek feltiintetve. Eladék kijelentik, hogy az ingatlannak altaluk
ismert rejtett hib4ja nincs, és szavatoljak, hogy az ingatlan rendeltetésszer(l hasznélatra alkalmas
&s rendelkezik valamennyi torvényes kellékkel, tartozékkal, alkatrésszel.

2. 2. Eladok az 1.1. pontban megjelSlt ingatlant Ssszesen 1/1 aranyban, a mai napon ismert
¢s megtekintett miiszaki dllapotban, minden alkotdrészével és tartozékaval egyitt eladjak Vevo
részére, aki az ingatlant 1/1 ardnyban, ismert és megtekintett allapotban megvasarolja tigy, ahogy
az a természetben a mai napon megtalalhato.

2.2, Szerzodd felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak I1L. részére teherként keriilt
bejegyzésre:

2.2.1. javara -Ft és jarulékai erejéig jelzdlogjog és ennek
biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom,

22.2. &3 . tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmének
elutasitasa.

A 2.2.1. pontban megjeldlt teher alapjaul szolgdlé tartozds a 3.1. pontban megjeldltek szerint
visszafizetésre keriil, a teher torlésre keriil, a2.2.2. pontban megjeldlt teher torlését a fe intén
Kkérik a foldhivataltol, a teher torlésével kapesolatos koltségek az Eladokat terhelik. AR
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Eladok egybekben az ingatlan per-, teher-, és igénymentésségéért szavatossagot vallalnak. Eladok
kijelentik, hogy az ingatlanon harmadik személynek nem all fenn olyan joga, amely a Vevd
tulajdonjoganak megszerzését kizarna vagy korlatozna.

Az 1. pontban kériilirt ingatlan vételdrat szerz6dé felek kélesonosen 5.000.000.-Ft, azaz
Otmilli6 forint 5sszegben allapitjak meg. A vételar az Eladokat tulajdoni hdnyadaik aranyaban
illeti meg. 1

A vételar megfizetése az alabbiak szerint torténik:
3.1. Vevé az ingatlan vételarabol 1.210.000.-Ft azaz Egymillié-kettdszaztizezer forintot
a vételir részeként ligyvédi letétbe helyez, az eljaré iigyvéd az Osszeget kozvetleniil a

szamu bankszdmlajara val6 atutalassal fizeti meg az Eladok részére, amihez az

Eladdk a jelen szerzédés alairasaval hozzajarulnak. A kozlemény rovatban feltiintetésre kertil:

. szerzddésszam, valamint szerz0d6 neve €s az ingatlan cime.

A 2.2.1. pontban megjelslt teher alapjaul szolgil6 tartozas igy teljes egészében visszafizetésre
keriil, a jelzdog jogosultja a torlési engedélyt megkiildi a Foldhivatal részére.

3.2 Vevé tovabbi 3.790.000.-Ft azaz Harommilli6-hétszazkilencvenezer forint utolsé
vételar-részletet a jelen szerzodés alairasaval egyidejlileg a Somosvari Ugyvédi Irodanal tigyvédi
letétbe helyez, amely sszeg a teher torlésére vonatkozo térlési engedély tulajdoni lapon térténé
széljegyzését kovetd 3 munkanapon beliil keriil az ligyvédi letéti szamlarol dtutalasra az Eladok
részére, az alabbiak szerint:

Lukécs Sandor Eladd szamu bankszamlajara 4tutalasra keriil 2.842.500.-Ft.
Nyirkos Zoltan Eladd szaml bankszadml4jara atutalasra keriil
947.500.-Ft.

4.1. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Eladék az ingatlant a jelen szerzOdés alairaséval

egyidejiileg bocsdjtjdk Vevd birtokaba és ezzel egyidejiileg adjak at Vevonek az ingatlanhoz
tartozo kulcsokat is. A birtokba adds akkor szerzddésszerdi, ha az Eladok az ingatlant a jelen
megtekintett és megismert miiszaki allapotban, az in gatlanhoz tartoz6 valamennyi kulccsal egyiitt
a Vev0 részére atadjak. A birtokba adas - birtokba vétel napjatol kezdédéen az ingatlan hasznai,
¢s terhei a Vevot illetik, illetve terhelik, Vevé a birtokba adas napjatol viseli a karveszélyt is.

4.2, Eladok vallaljak, hogy az ingatlan atadasa napjaig esetlegesen fennallo viz-, villany-,
szemétszallitasi dij tartozasukat megfizetik. Amennyiben a birtokbaadast kivetéen valik ismertté
valamely a birtokbaadast megelézéen keletkezett tartozas, Ugy annak megfizetésére Eladok
kotelezettséget véllalnak. A fogyasztasmérd 6rak allasa az ingatlan birtokbaadasaval egyidejiileg
irasban rogzitésre keriil. A szerzédd felek a Vevd tulajdonjogéanak bejegyzésétél szamitott 15

napon beliil egyiittesen jarnak el a fogyasztovaltozast bejelenteni az egyes koziizemi szolgaltatok
fele.

3.l Eladok tulajdonjogukat a vételar maradéktalan kifizetéséig fenntartjak. Szerz6do felek
a 179/2023. (V.15.) Korm rend. 20. pontja alapjén a teljes ingatlanra 6 hénapra tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolédé vevéi jogot alapitanak, melyet a 45. § szerint az eladas targyat képezd
egesz ingatlanra kérnek bejegyezni. Szerzédé felek a vevéi jog teljes ingatlanra valé, a Vevé
javara 1/1 ardnyban torténd, ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzéséhez a jelen okirat
alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajsruldsukat adjak.

it Eladok—atetjes vétetir megfizetésévelegyidejiiteg Teltétlen &5 visszavonhatatlan
hozzdjarulasukat adjék, hogy az ingatlan tulajdonjoga Vevé javéara 1/1 aranyban, adasvétel
jogciméfn az ingatlann){rilvéntartésban bejegy;ésre keriiljér{ kiilén nyilatkozata alapjan ,s»g\(ifé'fyét? OOV
az Eladok a jelen szerzddés alafrasaval egyidejlileg ligyvédi letétbe helyeznek. (/ LA ’
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10.

33 Felek rogzitik, hogy Eladok az utolsé vételarrészlet folyositasardl haladéktalanul
kotelesek tajékoztatni letéteményes ligyvédet a e-mail cimen. Az

eladéi értesités elmaradésa esetén Vevd is jogosult a teljes vételar megfizetését hitelt érdemlden
igazolni az iigyvéd felé. Eladok a tulajdonjog bejegyzéschez hozzajarul6 nyilatkozatukat azzal a
letéti utasitassal helyezi letétbe, hogy eljaré ligyvéd a nyilatkozatot a teljes vételar megfizetését
Kkovetden koteles az illetékes foldhivatalhoz benyujtani, Vevd tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvéntartasi bejegyzése végett. Eladok és eljar6 tigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten
letéti megallapodaskent fogadjék el.

A szerzddéskotési koltség és a tulajdonjog valtozéassal kapesolatos mindennemd koltség ¢s illetek
a Vevoét terheli.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvOképes, nagykori magyar allampolgarok,
igy ingatlan szerzési és elidegenitési képességiikben nem korlatozottak.

Szerzodd felek kijelentik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol 52016
176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdésében foglaltakrol - miszerint meglévé épiilet
(5nallé rendelkezési egység, lakas) ellenérték fejében torténd tulajdonjog atruhazasa esetén az
ingatlanon tallhaté 50 m>-nél nagyobb hasznos alapteriileti épiilet esetén az épiilet energetikai
tantsitvanyanak elkészitésérdl a tulajdonos gondoskodik, és azt a szerz8dés megkotesét
megelézben, de legkésdbb a szerzédéskotésig a Vevonek at kell adnia - jelen okiratot készitd
ligyvéd oket teljes koriien tajékoztatta.

Eljar6 tigyvéd tdjékoztatja a Feleket az adasvétel targyat képezd ingatlan vonatkozéséban az
5sszekotd és felhasznalasi berendezésekrdl, valamint a potencidlisan robbanasveszélyes
kozegben mitkodd villamosberendezésekrol és védelmi rendszerekrol szol6 40/2017. (XI11.4.)
NGM rendeletben foglaltakrol, amely tajékoztatist a Felek a jelen szerzddés alairasaval
tudomasul veszik. Felek nyilatkoznak a tArgyi rendelet szerinti feliilvizsgélati eloirasokra
vonatkozé iigyvédi tdjékoztatas megértésérdl és tudomasul vételérdl.

Az Eladok kijelentik, hogy az ingatlanra vonatkozéan mas személlyel ezen igyletkotest
megel6zéen nem kotottek sem szerzOdést, sem el6szerzédést, ezen tigylet hatalyat nem érinti sem
szerzbdésen, sem torvényen alapuld el6vasarlasi-, valamint vételi jogi jogosultsag. Eladok
kotelezettséget vallalnak arra, hogy a teljes vételar megfizetését, illetve a Vevé birtokba lépését
kévetd 15 naptari napon beliil gondoskodnak réla, hogy az ingatlanbol valamennyi, oda
bejelentkezezett személy kijelentkezzen. Az Eladok kijelentik tovabba, hogy az ingatlan
gazdasagi tarsasag vagy mas jogi személyek székhelyeként, telephelyeként, fioktelephelyeként
nincs nyilvantartva, nem 4ll biréi zar alatt, illetve nem képezi hatdsagi igénybevétel targyat,
apportként semmiféle iizletnek, vagy vallalkozasnak nem része, nem fedezete.

Szerzdd6 felek kijelentik, hogy a jelen okiratot készit tigyvédtd] teljes korti tajékoztatast kaptak
a hatalyos ad6 és illeték jogszabalyokrél. A jelen addsvételi szerzbdésben nem szabalyozott
kérdésekben a Polgari Térvénykonyv rendelkezései, az ingatlan — nyilvantartasrol szo16 2021. évi
C. torvény, az ingatlan nyilvantartasrél sz616 2021 évi C. térvény végrehajtasarol szolo 179/2023.
(V. 15.) Korm rendelet, valamint az ingatlan nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. torvény
hatélybalépésével osszefiiggd atmeneti rendelkezésekrdl, valamint egyes, az ingatlan-
nyilvantartassal, teriiletrendezéssel, telepiilésrendezéssel kapcsolatos €s kulturalis targyd
térvények modositasardl sz616 2021. évi CXLVI. torvény és a 179/2023. (V.15.) Korm. rend
(Iny. Vhr.) rendelkezései az irdnyadok. Az ingatlan fekvése szerinti Onkorméanyzat a helyi
dnazonossig védelmérsl sz616 2025, évi XLVIIL. tv. felhatalmazasa alapjan a helyi nazonossag
védelmére vonatkozd rendeletet alkotott, a felek errdl tudomassal birnak és eljarnak az
Onkormanyzatnl az elévasarlasi joggal kapcsolatban.

Ll

sem tévedés, sem téves feltételezés nem vezette, tovabba hogy az abban foglalt
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tényleges akarat-elhatérozasukat tiikrozik, ezen szerzdést a tulajdonjog atruhédzas kifejezett
szandékaval kotik.

Szerz6d6 Felek jelen szerzédés alairasaval kifejezett hozzdjarulasukat adjék ahhoz, hogy az eljar6
ligyvéd a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa megeldzéseérdl €s megakadalyozasérol szol6 2007,
évi CXXXVI. torvény rendelkezései alapjan mind az Elad6, mind a Vevék okiratairél fénymasolatot
készitsen és azokban rogzitett adataikat a szerzddéssel egyiitt kezelje. Szerzddd Felek a jelen szerzodeés
alirasaval tanusitjak, hogy Oket az eljaré ligyvédi iroda képviseldje a pénzmosas megel6zésérol és
megakadélyozasarél sz6l6 MUK szabélyzat (a tovabbiakban: Pénzmosasi Szabalyzat) rendelkezéseivel
sszhangban, annak megfelelden azonositotta. A Szerz6dd Felek és az eljard tigyvédi iroda képviseltje
kijelentik, hogy a jelen szerzddés a Pénzmosasi Szabélyzat IIL.4. pontja alapjan megkdvetelt, a
Pénzmosasi Szabalyzat 1. szam( mellékletében foglalt nyomtatvanyon talalhat6 adatokat tartalmazza. A
Szerzédé Felek a jelen szerzddés alairasaval — a jogiigyletek biztonsaganak elésegitésével, valamint az
elektronikus alairas hasznalatdval és a hozza kapcsol6dd feladatokrol szél6 2/2007. (XI.19.) szami
MUK szabalyzat (a tovabbiakban: Szabélyzat) 3.1. d) pontjanak megfelelden — tanusitjak tovabba, hogy
az eljar6 ligyvédi iroda képviseldje tajékoztatta a Szerz6dd Feleket a személyazonossag ellentrzes
céljarol, modjardl és tartalmardl, az ligyvédi kozremikddes megtagadasanak kotelezettségérdl, a
Szabalyzat 15. pontjdban megjelslt bejelentési kitelezettségrol, valamint az ellentrzés soran megismert
adatok kezelésérdl. Szerzédd felek jelen szerzodés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy
az okiratot szerkesztd ligyvéd az adataikat a JUB rendszeren keresztiil leellendrizze. Az okiratszerkeszto
ligyvéd tajékoztatja a Szerz6dd Feleket, hogy az adatok ellenbrzese megtortént, és hogy a JUB
rendszerben talalhaté adatok megegyeznek a Szerzddo felek altal az okiratszerkesztd tigyvédnek atadott,
személyazonositisra és igazolasra alkalmas igazolvanyokon talalhato adatokkal. A Szerz6do felek a
tajékoztatast megértették, tudomasul vettek, és jelen szerz8dés alairasaval kifejezetten elfogadtak. A
Szerz6dd felek kijelentik, hogy egymast valésagos személynek fogadjék el, és elfogadjak, hogy az
okiratszerkeszté ligyvéd tobbet nem tehet a személyazonositassal kapesolatban. A Szerz6do felek jelen
szerzddés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy a JUB rendszerbdl kinyert adatokat az
okiratszerkesztd iigyvéd az iratokhoz csatolva tarolja. Szerz0dd felek az adasvételi szerzddés é€s
adasvételi szerzddés moédositas megszerkesztésére, ellenjegyzésére és foldhivatali képviseletiik
ellataséra, az eladd tulajdonjoganak torlésére, a vevd tulajdonjoganak adasvétel jogeimén torténd
bejegyzésére, a tulajdonjog-fenntartdshoz kapesolddo vevoi jog vevo javara vald bejegyzésére iranyuld
ingatlaniigyi hatosagi eljards soran vald teljes kori képviseletre, valamint a szerzodés esetleges
javitasara meghatalmazast adnak a Somosvari Ugyvédi Iroda (3530 Miskole, Rakéezi u. 1. 1/2.)
szdmara, Dr. Somosvari Déra ligyvéd iigyintézése mellett, aki e megbizast elfogadja. Felek tudomasul
veszik, hogy a jelen okirattal érintett tigyben kiilon tényvézlat nem késziil, azt jelen szerzddés
tartalmazza. Eljaré tigyvéd jelen szerzdés ellenjegyzésével Kijelenti, hogy azt a Féldhivatalnal kivaltott
és személyesen megtekintett ingatlan-nyilvantartasi adatok, a felek nyilatkozatai, valamint a részére
bemutatott okiratok alapjan szerkesztette és a feleket a szerz6dés minden rendelkezése tekintetében,
adézasi és illeték szabalyokrdl teljeskoriien tajékoztatta. Az tigyvédi tajékoztatds tényét a felek
alairasukkal ismerik el. Eljaré iigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosas ¢és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérél és megakadélyozasarol szolé 2017. évi LIIL tv. alapjan azonositasi
kistelezettség terheli az Eladd és a Vev8k adatai, illetve a képviseletikben eljaro személyek
vonatkozasaban. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré iigyvéd az adataikat tartalmazé okmanyokrol
fénymasolatot készitsen, és személyes adataikat kezelje, de kizarolag a szerzbdéssel Osszefiiggésben, a
személyes adatok védelmérdl és a kozérdekl adatok nyilvanossagarél szolo torvény rendelkezései
szerint. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben szerepld személyi adataik helyesek, személyi
igazolvanyukban és lakcimkartydjukban foglalt személyi adatokkal egyezoek, hozzéjarulnak egyuttal
ahhoz, hogy eljaré tigyvéd megkeresheti a személyi adat, lakeim-, utlevél, vezetdi engedély vagy a
kézponti idegenrendészeti nyilvantartast vezetd hatosagot ellenorzés céljabol. Szerzddo felek kijelentik
tovabbé, hogy a jelen szerzddés szovegezését egyértelmiinek és érthetének talaljak, az akaratukat az
okiratszerkesztd iigyvéd helyesen foglalta irasba, és a szerzddés tartalma nem sérti a johiszemiiség
kovetelményét és az nem tér el a Szerzodo felek megéllapodasara iranyado rendelkezésektdl, és minden
tekintetben Gsszeegyeztethetd a szerzddés targyaval és rendeltetésével, az abban foglaltakat indokoltnak

tartjak és ezért, mint akaratukkal mindenben megegyezét, kényszer, €s fenyegetésmentesen szabad
akaratukb6l jovahagydlag alairtak Eljaré iigyvéd kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzodésben
foglaltak a szerzédd felek szerzddési akaratanak, a rendelkezésre allo foldhivatali okiratoknak és.._
személyi okméanyoknak, valamint a hatélyos jogszabalyok eldirasainak mindenben meg@e«é@jﬁe‘kﬁé“g“’='
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szerzbdés egyes rendelkezéseit a felek el6tt részletesen megmagyardzta, melynek tényét szerz6do felek
jelen okirat alairasaval elismernek. Szerzddd felek jelen okiratot - amely nyole, egymassal sz6 szerint
megegyezd példanyban késziilt és 6t szamozott, Osszeflizétt oldalbol all - annak elolvasdsa és
értelmezése utan, mint ligyleti akaratukkal mindenben megegyez6t jévahagydlag alairtak.

Kelt Miskolcon, 2026. februar 24. napjan




