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1. ElI6zmények

1.1. A telepitési tanulmanyterv célja

A jelen telepitési tanulmanyterv elsédleges célja annak elékészitése, hogy modosithatova
valjanak a telepillésrendezési eszk6z6k, melyek a Tiszalic 0122 hrsz.-u ingatlanon talalhaté
vagohidhoz kapcsolodo, téle északra leévé 0120/31 hrsz.-u telken husfeldolgozé (izem
létesitéséhez szilkségesek. Ez a médositas elengedhetetlen a megvaldsitandé fejlesztési
elképzelések szamara.

A telepitési tanulmanyterv a Tiszalic 0122. hrsz. alatti ingatlan tulajdonosa és beruhazé —
Vagohid Kft. - megbizasa alapjan késziit, célja, hogy olyan javaslatot tegyen ami egyarant
0sszhangban van a beruhazoéi szandékokkal és a telepilési érdekekkel.

A Megrendelé szandéka, hogy az érintett Tiszaluc, 0120/31 hrsz.-u telek megosztasabdl
kialakitasra kerlé ingatlanhoz olyan épitési jogok és el6irasok tarsuljanak, hogy azon
hasfeldolgozé Uzem létesithetd legyen, tehat a teriletfelhasznalas, és ezzel egyitt a
szabalyozasi paraméterek médositasa, a fejlesztési elképzelések megvalédsithatésaga
érdekében.

A fejlesztési szandékok megvaldsulasa érdekében vizsgalni szilkséges azok kapcsolatat a
hatalyos telepllésrendezési eszkdzdkben foglalt rendezési célokkal. A hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzok — Telepulésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat
megallapitasa Tiszalic Nagykdzség Képviseld-testiletének kizarélagos hataskére.

A Magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. tv. alapjan (tovabbiakban: Méptv.) foglaltak alapjan
a telepllési o6nkormanyzat egyes teleplilésfejlesztési célok megvalésitasara
telepulésrendezési szerz6dést kéthet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken
beruhdzni szandékozoval.

A telepitési tanulmany és telepiléstervezési dokumentumok tartalmara, valamint a
készitésikre vonatkoz6 eljarasi szabalyokat a telepuléstervek tartalmarél, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet.) hatarozza meg.

A Meéptv, valamint a Rendelet alapjan a telepliiésrendezési szerz6dés megalapozasahoz
telepitési tanulmanytervet kell késziteni. A telepitési tanulimany a telepllésrendezési
szerz6dés mellékletét képezi.

A telepuilésterv tartalmat a Rendelet alapjan a Rendelet 19. § alapjan a telepulési Féépitész
hatarozza meg.

1.2. A teriiletre vonatkozé hatalyos joganyagok, telepiilésrendezési
szerzédések

A tervezési teriiletre vonatkozoé hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok:

- Teleplilesszerkezeti Terv  42/2004. (IV. 27.) sz. hatarozat

- Helyi Epitési Szabalyzat 21/2000. (XII. 20.) [6/2004. (IV.27.)] rendelet
vannak érvényben.
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Tiszaltc Nagykézség Onkormanyzatanak jelenleg nincs a tervezési terillettel 6sszefiiggésben
egyéb telepililésrendezési szerz6dése.

1.3. Kdrnyezeti vizsgalati eljaras

A telepllésrendezési eszkdz6k maodositdsaval 6sszefliggésben az egyes tervek, illetve
programok kdérnyezeti vizsgalatarél szélé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti
vizsgalat eseti elddntésére iranyulé véleményezési eljarast szilkséges a késoObbiekben
lefolytatni.

Elére lathatélag a modositas témaja nem indokolja kérnyezeti értékelés készitését.

1.4. Partnerségi egyeztetés

A vonatkozo jogszabalyok a maganérdekii telepilésrendezési témaju modositasok esetében
tébblépcsés partnerségi egyeztetést irnak elé. Elészér a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
56/A. § (3) bekezdése alapjan a teleplllés polgarmestere a telepitési tanulmanytervet
veéleményezteti a partnerekkel. Amennyiben a telepiilés képviseld testilete Ggy dont, hogy
tamogatja az eljaras lefolytatasat, gy az eljaras soran az altalanos partnerségi egyeztetés az
E-tér feluleten keresztul biztositott. Amennyiben a telepulés kulon rendelkezik a helyi
partnerségi egyeztetésrél, Ugy az eljarast annak megfeleléen folytatja le. Tudomasunk szerint
a telepulésen nincs a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan kidolgozott érvényes
partnerségi rendelet.

1.5. Tervezdi nyilatkozat

Tiszaliuc Nagykdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek moédositasa a teleplilésrendezési és
épitési kdvetelmények alapszabalyzatarol szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 135. § (1)
bekezdése alapjan az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szold
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 2012. augusztus 6-an hatalyos Il. és lll. Fejezete, a 111. §
(1) és (2) bekezdése, valamint 1. szamu melléklete figyelembevételével, valamint a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
eléirasainak megfeleléen késziilt.

Gergely Péter
teleplléstervezd
TT 05-0489




Tiszallic 0120/31 hrsz alatti ingatlan részterlletén husfeldolgozo létesitése céljabol a telepllésrendezési eszkdzok modositasat
megalapoz6 — telepitési tanulmanyterv

2. A tervezési teriilet bemutatasa

2.1. A modositassal érintett teriilet ismertetése

A moédositassal érintett terlilet a telepiilés belterliletétdl északi iranyba, a 3608 jeli ut mellett
talalhataé.

1. dbra: A médositassal érintett témb elhelyezkedése (forras: https.//www.bing.com/maps)
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2. dbra: A médositassal érintelt terilet elhelyezkedése (forras: MEPAR)

2.1.2. Teriiletfelhasznalas, teriilet hasznalat

Az ingatlan nyilvantartasi alapadatok alapjan:

- 0120/33 hrsz.-u ingatlan szanté mivelési agban nyilvantartott.
- 0122 hrsz.-u ingatlan

A rendezés ala vont 0122 hrsz-u ingatlanon talalhat6 a Vagéhid Kft. meglévd husfeldolgozéja,
téle észak és keleti irAnyba a szanté miivelési agban nyilvantartott és a természetben is
mezdgazdasagi hasznositasra igénybe vett 0120/33 hrsz.-u telek.
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4. abra: A médositassal érintett tertilet elhelyezkedése (forras: https://ekozmu.e-epites.hu/)

2.1.3 A rendezési szandékkal 6sszefiiggd kapcsolodé eljarasok

A terllet tulajdonosa a jovdben telekalakitasi kérelmet kivan benyujtani a Borsod-
Abaudj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Fdldhivatali F6osztaly Foéldhivatali
Osztalyahoz telekalakitasi engedélyezési eljaras lefolytatasa érdekében.

Amig a tervezett telekalakitas nincs 6sszhangban a Tiszallc Kézségi Onkormanyzat
Képvisel6-testiletének 5/2004. (IV.27.) szamu 6nkormanyzati rendeletével jovahagyott
Helyi Epitési Szabalyzataban (a tovabbiakban HESZ) foglalt eldirasoknak addig a
telekalakitasi eljaras nem folytathato le.
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2.2. A hatalyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

2.2.1. A hatalyos telepiilésszerkezeti elemek

Tiszalac Nagykézség Onkormanyzata a Telepilésszerkezeti Tervet 42/2004. (IV. 27.)
sz. hatarozattal fogadta el.

A tervezési terliletre korabban Launer Emoke készitett 6nallé médositast 2019-ben. E
moédostassal kapcsolatban az alabbi lapok lelheték fel, igy az eljards soran
teleplilésszerkezeti tervlapnak és szabalyozasitervlapnak ezeket tudjuk tekintenit!!

A JELMAGYARAZAT A HATALYOS A JELMAGYARAZAT A MODOSITOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERVEN TELEPULESSZERKEZETI TERVEN
B Jelmagyarazat "l'é!magvarazat_
Modositas teruletenek hatara Modositas teruletenek hatira
e | e 1wt | @37 aTASH BTSN =i = =t |gazgatasi hatar
e || e ] Plelteriileti hiatar || . = Beiteriileti hatar

Terlletfelhasznalds
ipari gazdasagi teriilet

Kereskedelmi szolgaltatd gazdasigi terulel
Erdoteriilet

Mezogazdasag teriilet

Vizgazdalkodasi terulet

Terlletfelhasznalas
ipari g tterilet - mezdgazdassg Urerni tecllat
Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiler
Erdoterulet
| Mezdgazdasagi teriilet
Vizgardalkadasi teruilet

Wiksnleges bespltwaie rem ptant meguule sisigelorssed terulete

Kozlekedés Kitlekedés

p— Orszagos kozit Orszégos kézut
Egyéh

Egyeh b==e ===w = Régészetileldhaly

LT TTT T wedetawolsdg || |ZZZZIz: - - Vedbtavolsag
_’_._.e_._. @ lavasolt 1ajfisitas oseoand lavasolt tajfsitds

Vizmakdt ( : 5 Vizmilkut
A Telepiilésszerkezeti Terv médositis....../2019. { } hatdrozatanak 3. melléklete

A Telepiilésrendezési Terv Leirdsanak kiegészitése

A telepiilés rendelkezik érvényes, elfogadott, az OTEK szerint késziilt és feldolgozott Telepiilésrendezési
Terwvel, ezen belill Telepiilésszerkezeti tervvel. A jelenleg azonban felmerilt két, egy-egy
teriiletfelhaszndldsi egységet érint§ valtoztatdsi igény, melyek Gsszessége a Telepilésrendezési Terv
mddositasat indokolta.

A véltoztatasokkal érintett teriiletek illetve a valtoztatas indokai a kovetkezdk:

- 1. jelii moédositas teriilete

TiszalGc nagykdzség belteriilet 099/1 helyrajzi szam és kérnyezete.

Az érintett teriiletfelhasznalasi egységen beliil a terlletfelhasznalds egy része rendeltetésének
médositasa, napelempark létrehozasanak céljabdl. A tervezett napelempark kiilonleges beépitésre nem
szant energiatermel8 teriilet besoroldst kapja. Jele Kk-en, mellyel a teriiletfelhasznaldsi egyégek
besoroldsa kiegésziil a teleptilés igazgatasi teriletén.

- 2. jeli modositas teriilete

Tiszaltc nagykdzség belteriilet 0123/2, 0123/4, 0123/5 helyrajzi szamu ingatlanok és kdrnyezetiik.

Az érintett teriiletfelhasznalasi egységen belill a teriiletfelhaszndlds egy része rendeltetésének
modositasa, napelempark létrehozasanak céljabdl. A tervezett napelempark kilonleges beépitésre nem
szant energiatermeld teriilet besoroldst kapja. Jele Kk-en, mellyel a teriiletfelhasznaldsi egyégek
besorolasa kiegésziil a telepilés igazgatasi teriletén.

A terv tovabbi munkarészei valtozatlanok maradtak.
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A Telepiilésszerkezeti Terv médositas....../2019. ( } hatarozatinak 2. melléklete

A MODOSITAS SORSZAMA MODOSITAS JELLEGE

A teriiletfelhasznalas egy része rendeltetésének
mddositdsa, napelempark létrehozasara.

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET A MODOSITASSAL ERINTETT TERVLAP

Tiszallc nagykézség kiltertilet 0123/2, 0123/4, és
0123/5 helyrajzi szamu ingatlanok és kornyezete, az
érintett terlletfelhasznalasi egység.

A MODOSITAS ROVID LEIRASA

A Sun Harvest Kft. a birtokdban lévé Tiszallc, kiilteriilet 0123/2, 0123/4, 0123/5 helyrajzi szamd ingatlanara
kiserémdvet szandékozik telepiteni. A telepitendd kiser6mii teljesitménye 243 kW. A Beruhézé célja, hogy
villamos energiat termeljen megujulé energiaforras felhasznalasaval.

A létesitmény EM-220/2018 szamon épitési engedélyt kapott a BAZ Megyei Kormanyhivatal Miskolci Jarasi
Hivatalatol.

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ABRAZOLASA A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVEN

2. szamu médositas

Telepiilésszerkezeti terv
Jévahagyva: 42/2004.(1V.27) Kht. hatdrozattal

Moadositdssal érintett teriilet

5 . da e e —.-. i
- -k i

: [ P e
ATeIepuIesszerkezetl terv TSZT/ M-4/M2 szama mod05|tasa Tervezo Lautner Eméke TT-1-05-0079
KészUlt az allami alapadatok felhasznaldsaval. Az északi irdny lap teteje felé mutat
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Tiszalic Nagykézség Onkorméanyzata a Telepilésszerkezeti Terv modositasat
61/2019. (VIII. 27.) sz. hatarozattal fogadta el.

A 0122 hrsz.-0 ingatlan vonatkozasaban kereskedelmi—szolgaltaté gazdasagi terlletet,
a 0120/31 ingatlan vonatkozasaban Ma jell altalanos mez6gazdasagi terilet van
meghatarozva.

2.2.2. A hatalyos szabalyozasi elemek

Tiszalic Nagykdzség Onkormanyzata a teriiletre vonatkozé helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terviap médositasat 7/2019. (VII. 27) sz rendeletével fogadta el.

A telepllésszerkezeti tervlappal osszhang a HESZ 0122 hrsz.-G ingatlan
vonatkozasaban kereskedelmi—szolgaltatd gazdasagi terlletet, a 0120/31 ingatlan
vonatkozasaban Ma jeld altalanos mezégazdasagi teriiletet hataroz meg.

A Helyi Epitési Szabalyzat madositasa 7 /2019. (VII.27.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete

MODOSITAS SORSZAMA MODOSITAS JELLEGE
A terilletfelnasznalés egy része rendeltetésének
— - B mddositdsa, napelempark létrehozéséra.

A MODOSITASSAL ERINTETT TEROLET A MODOS{TASSAL ERINTETT TERVLAP
Tiszallic nagykozség kiilteriilet 0123/2, 0123/4, és
0123/5 helyrajzi szdmu ingatlanok és krnyezete, az
érintett teriiletfelhasznaldsi egység.

A MODOSITAS RGVID LEIRASA
A Sun Harvest Kft. a birtokaban lévé Tiszallc, kiilteriilet 0123/2, 0123/4, 0123/5 helyrajzi szamu ingatlandra
kiserémiivet szandékozik telepiteni. A telepitendd kiserém teljesitménye 243 kW. A Beruhdzd célja, hogy
villamos energidt termeljen megujuld energiaforras felhasznélaséval.

A létesitmény EM-220/2018 szémon épltési engedélyt kapott a BAZ Megyei Kormanyhivatal Miskolci Jarasi
Hivatalatol,

: A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ABRAZOLASA A HATALYOS SZABALYOZASI TERVEN

2. szamu moédositas

S2abdlyozasi terv. Jévdhagyva a 21/2000. (X11.20.)
onkormanyzati rendelettel.

L
s "‘-
", .

<P Madositissal érintett teriilet

St ool e g 2 -
1__— I . Jt‘ iy = "h“'l't_ Vi .

. = = = E‘ o ':'_H_:}?,;;.'ﬂ >‘:i‘q_...:-,.,r,;§ =
A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ABRAZOLASA A MODOSITOTT SZABALYOZAS! TERVEN

vonatkoz¢ hatalyos szabalyozasi terviap.
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A Helyi Epitési Szabalyzat médositasa ....../2019. (

) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete

MODOSITAS SORSZAMA

MODOSITAS JELLEGE

Altaldnos médositds

A Szabdlyozasi terv jelmagyarazatdnak modositasa

A MODOSITASSAL ERINTETT A HATALYOS SZABALYOZASI TERVEN

A MODOSITASSAL ERINTETT JELMAGYARAZAT KIEGESZITESE A
MODOSITOTT SZABALYOZAS) TERVEN

Jelmagyarazat

Jelmagyarazat
=== Modositds tertiletének hatara

= Jadasitds teriletérex hatara

— e ) |gAZ@ALASE hatar
1 == = Belteruleti hatar

s 1 e |37 a1ES1 NatAr
P“—nq Belteruleti hatar

Szabalyozasi vonal - meglévd
sessesessusnsses Epitesi Byezet, byvezer hatara

Védotavolsag
Javasalt tajfasitas

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Rer es jele és meg:
Beépitésre szant terlileten

1G-MU
KG

|pan gazdasagi terillet - mazogazdasagi Uzem terliet
Kereskedelm: szoigaitato gazdasagi teriilet

Beépitésre nem szant terlleten

Ev
Mi

Védelmi rendaletd erdo
Altalanos mezogazdasagi terllet

Ter felhiasz Beepitési méd  Max. Beepites %
Max. Ep. mag:  Min. Telektarulet

(L,

Szabalyozasi vonal meglévo/tervezett

Epitési dvezet, ovezet hatdra
Regaszeti lelohely

s oo oo Veddatavolsag

javasolt tajfasitas

.“..!..

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK
Rendeltetés jele és megnevezése
Beépitésre szant teriilelen

1G-MU
KG

Ipan gazdasag) lerilel - mezdgazdasdgs dzem lerdlel
Kereskedelm szolgaltald gazdasdg lerilet

Beépilésre nem szanl terulelen

Ev Védelnn rendeletd erdd
MI Altalanos mezégazdasag: terilet
KK-en  Kulonleges beépitésre nem szanl megijulo

energiaforrasok lerilete

[Beepitesi méd [Max Becpitési 3|
IMda‘ Ep. mag.  |[Min. Telekteriile

Mgl m2ERER

Ter.felhasz

A Szabalyozési terv T-4/b/M-4/M3 szamii médositdsa Tervezd Lautner Eméke TT-1-05-0079
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Tiszalic 0120/31 hrsz alatti ingatlan részteriletén husfeldolgozo létesitése céljabdl a teleplilésrendezési eszkdzok modositasat
megalapozé6 — telepitési tanuimanyterv

A 0122 hrsz.-u telek vonatkozasaban KG jel(l kereskedelmi — szolgaltaté teriilet van
kijeldlve az alabbi paraméterekkel:

Beépitési mod: szabadon allo

Telek beépithetdsége: 40 %
Epitménymagassag: 7,5m

Kialakithato legkisebb telekteriilet mérete: 3000 m2

rr

A vonatkozé HESZ elGirasok:

Kergskedelmy, szolgaltatd gazdasag terilet

105 (1) A legiriebd 1,0 ilet surisegu k lgalaid i teriilet nem jelentds zavard hatasu gazdasagr céld épiiletek tkisizemi termelo. o. illetve
iradak, stb ) elhelyezésére szoigal A teruleten m rdenfajta, nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevekenysegi cél épulet, ezeken belu! szolgalati lakas valamint icodazpulet és 5 el
(23" A lenti teruletek a KGSZ-40-30/6.0-K, i KG-52-30-30/0.0-K . KG-52-40-20/6,0-10000 jelu o5 o KG-5T-40-7.5-3000 KG-SZ/2500 initen ovezetekbe soroltsk
Ovezeti jel min.kialak. min.kial. max.beép. min. zoldf. beépitési max.
telekter. telekszél. arany arany mod épitm.mag.
KG-SZ/K K K 40 30 SZ 6,0
KG-SZ/K K K 30 30 SZ 6,0
KG-SZ/1ha 1 ha 80 40 30 SZ 6.0
KG- 3000m? 40 40 20 Sz 7.5
S$Z/3000
KG-SZ/2500 2500 m? 40 45 30 SZ 6,0
KG-SZ/2500 2500m” 40 40 30 Sz 6.0
{3) A KG-5Z-40-30/6.0-K és a KG-SZ-30-30/6,0-K jelu az epulelek el 60mes imalis épi A telkeket legf 40l 20%-g s2obad Ledpilens, a telkek

tegalabb 30%-at zoidfeluletkent kell kialakitam Az bverelekben a kialakuit A telkeken beliil a szamszédos lakotelutete felé legalabb Sm-es wbbsrinta
20ldsav lelepitenda

(4) A KG-5Z-40-30/6,0-10 000 jelu epilesi ovezelbe d belterutet déli részén levo gazdasagi lerutet tartozik A teritel a jelenlegi lelkebol ki felkaro Ut kiglakitasa utan a ki 6 legalshl
80m-es L iq és 10 000m2 telek belanasaval A telkek legfeliebb 40%-1g épihetdk be, lagalabb 207 &1 pediq zotdfeliterként kel kialakitant A megleva és a tervezett lakdteruletek fele a telephelyek szelén
fegatabb 10m-es 1obbszint’ zoldsiv telepitendd A relkeken, a jelsit &pitosi helyen beldl, 60m o magassigd epitme

{51 A telkeken belul a burkolt &s a beepilett terutetek Branys a nem lehet tobb 70%-nal

(B) A 1elephelyek szdmara az OTEK altal elgirt szamu a Lelken belul

megdérzendok, nem

o utta nyllvan

bhadon aflaan kell olhal; 2

3. A tervezett modositas bemutatasa

3.1. Szabalyozasi szandék bemutatasa

A szabalyozasi szandék alapja tulajdonosi kérelembdl fakad, a Tiszaluc kézség
terlletén talalhaté 0122 hrsz.-0 telephelytdél északi iranyba husfeldolgozo céljabél
tervezett beruhazast megvalésithatésaga érdekében. A 0122 hrsz.-a ingatlan a
telepiilésrendezési tervben kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terillet KG jelli dvezeti
besorolasu ahol szabadon allé beépitési médban 40 % beépithetéséggel, 7,5 méter
épitménymagassaggal helyezhetd el épilet. A minimalisan kialakithato telekteriilet
mérete 3000 m2. A 0120/31 hrsz.-U telek jovébeni megosztasaval kialakitasra kerll6
beruhdzasi célteriiletet, ami a kapott valtozasi vazrajz szint (120/34 hrsz) 5738 m2
terllet(i 16.93 AK értékli szant6 tertilet. Ez a terliletrész a hatalyos teleplilésrendezési
terven mezdgazdasagi teriilet. Médositasi cél az elébb emlitett terilletrész olyan
beépitésre szant terlletre tértend modositasa, melyen a tervezett hisfeldolgozoé tizem
megvalosithato.
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Tiszaltic 0120/31 hrsz alatti ingatlan részteriiletén husfeldolgozé Iétesitése céljabol a telepiilésrendezési eszkdzk modositasat
megalapoz6 — telepitési tanulmanyterv

Szakmai véleményiink alapjan a 0122 hrsz.-u ingatlanon meglévé vagéhid teriletét,
valamint a téle észara lévé Uj huslizem teriiletét a telepllésrendezési eszkdzokben
mint kiildnleges mezégazdasagi Uizemi terllleteként szilkséges kezelni.

Tekintettel arra, hogy a HESZ jelenleg nem tartalmaz kilénleges mezégazdasagi
terlletre vonatkoz6 eldirasokat, igy azok részletes megalkotasa a - jelenlegi beépitési
intenzitasok megtartasa mellett - jévében sziikségessé valik.

A vonatkozé térvényi eldirasokra tekintettel az djonnan kijeldlésre keriil6 beépitésre
szant teriilet esetében az alabbi eléirasoknak kell megfelelni.

»Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél
s2616 2018. évi CXXXIX. térvény

12. § (3) A zdldteriileten és az erdéteriileten kiviili eqyéb beépitésre nem szant —
Jellemzéen mezbgazdasagi — tertiletet csak abban az esetben lehet tjonnan beépitésre
szant teriiletbe soroini, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileqg a korabban beépitésre szant
teriiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a
teleplilésrendezési  terv  zéldteriilet,  erdéteriilet, mezbgazdasagi fteriilet,
vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkézeli teriilet dvezetbe sorolja vissza azzal,
hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az tjonnan kijelélt tertilet
kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési
tervben az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejileg a
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelel6 kiterjedésd, (j zéldteriiletet
vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelolnek azzal, hogy gazdasagi teriilet Svezet
kijeldlése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti az Uj beépitésre szant teriilettel egyidejileg
kijelélésre keriilé zoldteriiletnek a teleplilési énkormanyzat tulajdonaban kell allnia,
vagy a telepiilési dnkormanyzati tulajdonba adasrdél az 6nkormanyzat képviseld-
testiiletének  telepiilésrendezési szerz8dést kell kdtnie azzal, hogy a
telepiilésrendezési szerz6désnek a telepiilésrendezési terv elfogadasaval egy idében
kell hatalyba lépnie.”

»A magyar épitészetrol sz6l6 2023. évi C. torvény

7.§ (2) Zoldteriilet dvezetbdl, mezbgazdasagi teriilet dvezetb6l és erddbteriilet
Ovezelb6l uj beépitésre szant teriiletet, vagy kiilénleges beépitésre nem szant
tertiletet kijel6lni nem lehet, kivéve, ha legalabb az dj kijel6léssel azonos mértékii
és legalabb azzal megegyezé biologiai aktivitas értékii zoldteriilet oGvezet,
mezdégazdasagi teriilet 6vezet vagy erdGteriilet 6vezet kertil csereteriiletként kijelblésre
az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével azonos teleplilés kdzigazgatasi teriiletén
beliil. Amennyiben a csereferiilet zéldteriilet 6vezetként keril megvaldsitasra, a
zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az altalanos teleplilésrendezési és épitési
kbévetelményekrél sz6l6 korményrendeletben meghatarozolt kézkerti vagy kézparki
funkcio ellatasara.

P
8.§(2)
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TiszalGic 0120/31 hrsz alatti ingatlan részterliletén hisfeldalgozo létesitése céljabol a teleplilésrendezési eszkdzok modositaséat
megalapozé — telepitési tanulmanyterv

c) ha a tervezelt uj beépitésre szant tertilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés
kézigazgatasi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvalositasara alkalmassa tehet6 9.
§ szerinti barnamezés teriilet van, akkor Uj beépitésre szant teriilet csak kiemelt
kézérdek esetében jelblheld ki.

(3) Az uj beépitésre szant teriiletek kijel6lése soran a kévetkezd feltételeknek
egylittesen meg kell felelni, és ezt az énkormanyzatnak killon énkormanyzati
hatarozattal — amely a telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolini kell:

a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésbhen foglaltak teljesiilését,

b) szamitassal igazolva, hogy a teleplilés kbzigazgatasi teriiletének biolégiai aktivitas
értéke az uj beépitésre szant teriiletkijel6léssel nem csékken,

¢) hogy uj lakdteriilet kijelblése esetén a szilard burkolatu dton valé megkdzelités
biztositott lesz, a kbézmikapacitas a kbzmiiszolgaltaté nyilatkozata szerint
rendelkezésre all — vagy ha nem all rendelkezésre, a ké6zmiipotld miitargyak az
ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint az ovodai, &altalanos iskolai és
egészségqligyi alapellatas a teleplilésen vagy a kijelolt dj lakotertilet legfeljebb 5 km-es
kérmyezetében a kijeldlést kéveté 3 éven beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén bellil nincs olyan szabad, épitési
tevékenyseggel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést
el6iranyz6 rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel, és

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szo6l6 2018.
évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Triv.) Gj beépitésre szant tertilet kijel6lésére
vonatkozo kévetelményeinek teljesiilését.

»a telepiilésrendezési és épitési kévetelmények alapszabalyzatarol
s§z016 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet

13. § (1) A telepiilésnek az j beépitésre szant teriilet kijelblésekor a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény
(a tovabbiakban: Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti 4j zdldteriiletet vagy
erddtertiletet ugy kell kijelbinie, hogy

a) annak nagysaga legalabb 300 m2, és

b) a legtavolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az Uj beépitésre szant
teriiletként kijeldlt teriilet hataratdl.”

A toérvények értelmében tobb egylttes feltételnek is meg kell felelni.

- az Uj kijeldléssel azonos mérték(i mezégazdasagi, zbld, vagy erdd teriletet kell
kijeldIni

- az Uj beépitésre szant terilet kijelolésévé egyidejlleg a terlletndvekmény legalabb
25 %.anak megfeleld kiterjedésit z6ld vagy erdéterilet kijelolés sziikséges aminek
minimalis nagysaga legalabb 300 m2 és legtavolabbi pontja nem lehet tavolabb a
kijelolt terliletet hataratol 1000 méternél.
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Tiszallic 0120/31 hrsz alatti ingatlan részteriiletén husfeldolgozo létesitése céljabol a teleplilésrendezési eszkdzok modositasat

megalapozé - telepitési tanulmanytery

Az elbirasoknak valé megfelelésre tébb lehetéség is kinalkozik:

1. korabban kijelolt beépitésre szant teriiletek csereteriiletként toérténd
visszasorolasa.

A kérelmezének nem all rendelkezésre megfeleld csere terilet. Amennyiben van ilyen
teriilet a teleplilésen, Ugy annak Kijeldlését az 6nkormanyzatnak szilkséges
véglegesiteni.

2. Az uj beépitésre szant terilet kijelélése miatt Uj (mezdgazdasagi, zold, vagy erdd
terlilet) csere teriletként térténd kijeldlése.

A kérelmezbnek erre a célra csak részlegesen all rendelkezésre terilet.

Az elbirasoknak valé megfelelés érdekében az alabbiakra tesziink javaslatot. A
1020/31 hrsz.-U (29.554 m2) terllet megosztasbol Uj beépitésre szant terliletként
kulénleges mezbgazdasagi terillet céljara kialakitasra kerill egy 4297 m2-es
terlletrész. Az MaTRT 12.§ (3) b) eléirasnak megfelelés ( 25% ) érdekében minimum
1074,25 m2 z06ld vagy erdéteriiletet kell 1000 méteren belll kijeléini. Erre a célra
kijeldlésre kertl 1418 m2 erdé terilet.
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Tiszalic 0120/31 hrsz alatti ingatlan részterliletén hisfeldolgozo létesitése céljabol a teleplilésrendezési eszkézok modositasat
megalapoz6 — telepitési tanulmanytery

Az Méptv. 7. §-nak valé megfelelés érdekében a teleplilés kbzigazgatasi terlletén
tovabbi minimum 2879 m2 Uj mezdgazdasagi, z6ld, vagy erdb dvezet kijelblése
szilkséges.

A rendelkezésre all6 adatok alapjan a telepiilés kdzigazgatasi teriletén tdbb pontos is
talalhaté olyan, az erdészeti adattarban szereplé erdd terillet, melyek a hatalyos
terveken nem erdd dvezetbe vannak sorolva.

llyen tébbek kozétt a 0108/51 hrsz.-( telek is.

i -
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TiszalGc 0120/31 hrsz alatti ingatlan részteriiletén hiisfeldolgozo létesitése céljabol a telepiilésrendezési eszkdzdk mddositasat
megalapoz6 — telepitési tanulmanytery

/. i—ﬂl.'l‘

L -

: 1 /'"
A 0108/51 hrsz.-0 (9118, 46 m2 teriilet(i) telek a hatalyos telepiilésrendezési tervekben

altalanos mezdégazdasagi terillet. Az erdészeti adattar alapjan az ingatlanon védé erdé
talalhaté.

Jelen eljaras soran, a terilet teleptilésrendezési tervekben térténd erd6é dvezetként
valo kijeldlés érdeksérelem nélkill lehetéséget teremthet annak csere terilletkén
t6rténd igénybevételre.
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Tiszaltc 0120/31 hrsz alatti ingatlan részteriiletén hisfeldolgozé létesitése céljabol a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat
megalapoz6 - telepitési tanulmanyterv

4. Osszefoglalas

A mbdositas célja husfeldolgozé létesitése céljabdl a hatalyos telepllésrendezési
eszkdzdk modositasa.

A moédositassal dsszefiiggésben fellépé negativ (kdrnyezeti, tarsadalmi, gazdasagi)
hatas nem varhato.

A torvényi elbirasoknak valé megfelelés érdekében az U beépitésre szant terilettel
azonos mértékii csere terllletet kell biztositani. A kérelmezé csak korlatozott mértékben
tud csere teriletet felajanlani, azonban énkormanyzati tamogatassal lehetéség van
mas terllet vissza-, vagy atsorolasa révén csere teriilet kijel6lésére.
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SZERENCSI KISTERSEG FOEPITESZE

TELEPULESKEP-VEDELMI FOEPITESZI VELEMENY

Tiszalic, Hrsz 0120/31 Hisiizem telepitése, Telepitési Tanulmany
Kérelmezd: Vagohid Kft. Lajos Adam, tervezd: Gergely Péter okl. telepiilésmérnsk TT 05-0489.

Kérelmez a targyi ingatlanon a vigéhidhoz kapcsoloddan hiisfeldolgozot szeretne 1étesiteni, amihez kérelmezi a
teleptilésrendezési eszk6z6k modositasat.

Jelenlegi dvezetek. elbirdsok a teriileten:

Végohid (hrsz 0122): Szerkezeti terven Kereskedelmi, szolgéltaté teriilet. HESZ szerint kordbban: Hagyomanyos
arutermeld mez6gazdasagi teriilet, M1/Sz/3%/5,5m/3ha. Jelenleg érvényes besorolds 2019-t61: Kereskedelmi-
szolgéltatd gazdaségi teriilet, 2019-t61: KG/Sz/40%/7,5m/ 3000m2.

Mez8gazdasagi teriilet (hrsz. 0120/31): Szerkezeti terven Hagyomanyos drutermelé mez8gazdasagi tertilet. HESZ
szerint kordbban: MI/Sz/3%/5,5m/3ha. Jelenleg érvényes besorolés 2019-t61: Hagyomanyos drutermeld
mezbgazdasagi terilet, M1/Sz/3%/5,5m/3000.

Terven javasolt 6vezetek. el6irdsok a teriileten:

Végo6hid (hrsz 0122): marad a jelenlegi, KG/S2/40%/7,5m/ 3000m2.
Husfeldolgoz6 (hrsz. 0120/31 egy része): Kiilonleges Mezbgazdasagi tizemi Tertilet, K-Mii/Sz/40%/7,5m/ 3000m2.
Mezbgazdasagi teriilet (hrsz. 0120/31 megmaradé része): marad a jelenlegi, MI/Sz/3%/5,5m/3000.

A beadott Telepitési Tanulmany alapjan az alabbi észrevételeket teszem:

- A targyi teriilet beépitésre szant teriiletté nyilvanitasa nem ellentétes a telepiilésképvédelmi érdekekkel, hiszen
kapcsolodik a meglévé beépitésre szant teriilethez, a gazdasagi Svezethez, azt folytatja.

- A tervezett beépitési paraméterek igazodnak a meglévohoz, de egy kissé tilzdak, a mezégazdasagi dvezet hataran
alacsonyabb épiiletmagassagot és beépitési szdzalékot javaslok a HESZ médositasa sordn (30%/6,0m).

- A kijelolt csereteriilet (erddteriilet) magén ingatlanra esik, mely tényrél javaslom egyeztetni a tulajdonosokkal. A
csereteriilet tovabba jelenleg beépitésre nem szant teriileteken vannak, javaslom elfogadhatésagukat a sziikséges
hatosagokkal egyeztetni.
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" Jelenlegi és javasolt Gvezeti besorolas.

Salamin Ferenc
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