JEGYZOKONYV

Késziilt Tiszalic Nagykozség Képvisel6- testiiletének 2024. oktdber 16-napjan a K6zséghaza
tandcskozé termében (3565 Tiszaltic, Kossuth tér 3.) megtartott nyilt tilésérol.

Jelen vannak:

Siri Norbert polgarmester
Csordas Laszl6 alpolgérmester
Fonagy Laszl6 képviseld

Gazdof Ferenc képviseld
Kecskés Nikolett képviseld
Macs6 Szilard képviseld
Majdanics Péter Tamas képviseld

Tanacskozdisi jogeal meghivottak:
Turdczi Hajnalka jegyzd

Macséné Pélfalvi Maria ig.oszt.vezetd
Bodnar Ferencné pénziigyi osztalyvezetod

Siri Norbert polgarmester kdszont6tt minden megjelent képviselét, megallapitotta, hogy a
testiileti iilés hatdrozatképes, mivel a képviseldk teljes 1étszammal az iilésen megjelentek (7 £6).

Meghivdban szerepld napirendi pontok:

1.) Arany Kalacs Kft Tiszaluc ingatlan visszavasarlas iranti kérelme
Eléado: Siri Norbert polgarmester

Siri Norbert polgarmester a napirenddel kapcsolatosan elmondta, hogy javasolja a meghivoban
szerepld sorrendben targyaljak. A napirendet a Képviseld- testiilet egyhangulag (7 igen
szavazattal) megszavazott a szavazason 7 f6 jelenlévébol 7 £6 részt vett.

Testiilet altal elfogadott napirend:

1.) Arany Kal4cs Kft Tiszaluc ingatlan visszavasérlés iranti kérelme
El6adé: Siri Norbert polgdrmester

1.) Napirendi pont- Arany Kaldcs Kft Tiszaltc ingatlan visszavésarlas irdnti kérelme

Siri Norbert polgarmester 2023. juliusdban megkeresték az Arany Kaldcs Kfi-t azzal a
szandékkal, hogy szeretnék megvasarolni a kenyérgyar hatsé teriiletét, azzal a céllal, hogy a
mostani piacot egy palyazatbol L alakban bévitsék a Nepkert felé. Ok akkor johiszemtien alltak
a vételi szandékhoz és szinte 4ron alul segitéen az Onkormanyzatnak adtak a teriiletet. Ez a
palyazat nem valdsult meg jelenleg, és 6k nyertek egy palyazatot. Mikor a f6€épitész megnézte
a teriiletet és anno modositottak a rendezési tervet, akkor deriilt ki, hogy 6k ezt a palyazatot
jelenlegi formaban nem tudjék kivitelezni azért, mert az epulel mogeé 2 db 10 méter magas silé
kertilne, ennek a d6lésszdge és a keritéstdl vald tavolsaga nincs meg. Erre a kapacitasbovitésre,
illetve a technoldgiai sor bovitésre a kenyérgyarnak sziiksége van, mert a jelenlegi
technoldgiaval nem igazan tud hasznot termelni és ahhoz, hogy a jévOben tovabb tudjon
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miik6dni, fejleszteniiik ketl. A Kft tulajdonosa azzal a kéréssel fordult az Onkorményzathoz,
hogy szeretné visszavasarolni a telekrészt fejlesztés érdekében. 2.500.000.- forint + AFA

osszeget ajanloft fel, ami tarfalmazza a I millio forintos vételaral, az Onkormanyzat 0sszes
koltségét és a rendezési terv mddositasat. Emellett magara vallalta az Onkorményzat tovabbi
koltségeit, ami a rendezési terv modositasaval fog jarni a jovében. Ez egy nehéz dontés,
mégpedig azért, mert Tiszalicnak nagyon nagy sziiksége lenne a piac bévitésére €s a lakosok
nagyon &riilnének neki, ha ott egy szép nagy piacon arulhatnanak és egy sz€p nagy k6zosségi
tér lenne a falu kdzepén. Ez a mérleg egyik nyelve, a masik nyelve az, hogy a beruhéazas nélkiil
a kenyérgyarunk jovojét pecsételik meg. Nagy eséllyel egy id6 utan bezar és 20-25 csalad
megélhetése mulik a dontésen.

Gazd6f Ferenc képviseld elmondta, hogy nem ért egyet a terlilet eladasaval, a falu érdekeit
szem el6tt tartva azt szeretné, ha megmaradna a teriilet. Ha megtudtdk venni, akkor ne
ragaszkodjanak az eladéshoz. Polgarmester Ur mondta, hogy 2.500.000.- forintba keriilt iddig
a falunak a teriilet megvétele és az egyéb koltségek, ehhez szeretné hozzatenni, hogy 3 millié
forint koriili 5sszeg a tervek elkészitése, amit az Onkormdnyzat a tervez6 felé mar kifizetett. Ez
idaig mar 6 milli6 forint az & szdmitasai szerint. Masik dolog, kdrbejarta a teriiletet, megnézte,
ha piacot akarnak csindlni Tiszalucon, olyan teriiletet Tiszaluc kdzpontjaban nem fognak
talalni, ami a piactér kialakitasara alkalmas lenne. Azt javasolja ezt a teriiletet tartsak meg, a
kenyérgyar pedig a meglévé teriileten és a pluszba hozza vasérolt 6-8 méter teriileten oldja meg
a technoldgiai részét az lizem beruhazéasahoz, fejlesztéséhez. A masik a megbizott ligyvezetd
igazgaté nem tudott pontos szdmot mondani a 1étszam bovitésére.

Siri Norbert polgarmester elmondta, hogy a benyujtott palyazatban szerepld vallalt 1€tszamot
mondta.

Gazdof Ferenc képviseld elmondta, hogy a harmadik pedig, hogy falunak nem biztos, hogy
megfelelé magyarazat az, hogy ipariizési adét fogunk tudni ebbdl pluszba beszedni, mivel van
egy olyan tervezet, hogy januér elsejétél az ipartizési adot a jarasok vagy a megye fogja
megkapni a plusz ipariizési ad6t, amit eddig az onkormanyzatok beszedtek. Ebbdl nem biztos,
hogy Tiszallic vissza fog kapni. Az § olvasatdban semmi nem sz6l amellett, hogy errdl a
piactérr6l lemondjanak.

Siri Norbert polgarmester vélaszolva a kérdésekre elmondta, hogy nem tudjdk még mi lesz, ha
elveszik az ipariizési adot akkor nem maradnak életbe. Az ipartizési adobél tudjak kiegésziteni
a normativat, nem gondolja, hogy 100%-ban elvennék, vagy ugyanennyit ne kapnanak vissza.
Ez tervezet. A HA-ra nem lehet alapozni. Mashova a technologiat: barhova hatra épitik 10
méteres silokrdl beszélnek, 10 méteres dblési tavolsag plusz 6 méter a keritéstdl. Akarhova
rakjak hatul, az Onkorményzat a j6vében oda piacot nem fog tudni épiteni.

Gazdéf Ferenc képviseld kérdése, hogy ez le van irva valahova, hogy ez igy el6 van irva nekik?
Bemondés alapjan beszélgetnek rola.

Siri Norbert polgarmester elmondta, hogy nem kell ehhez papir, hogy egy 10 méteres silénak
10 méteres a d6lés tavolsaga. A harmadik pedig, hogy a falu kzepén piacot nem lehet mashol.

Gazdof Ferenc képviseld kérdése, hogy a kenyérgyar érdekeit képviseli vagy a faluét.

Siri Norbert polgarmester elmondta, hogy a falu érdekeit képviseli, mert 25 csaladnak a
munkahelyérdl beszélnek. Az elmult két évben 6 millio forint befizetett ipartizési addrol



beszélnek. Két olyan dologrol beszélnek, ami mind a kettd a falu érdekét szolgélja, itt most azt
fogjak eldonteni melyik szolgalja jobban a falu érdekeit és a csaladok érdekeit.

Gazdéf Ferenc képvisel6 kérdése, hogy hoztak valami papirt arrdl, hogy mit kérnek t61liik? Nem
hoztak. Az ipariizési adonak a plusz bevétele, ami jovoévt6l megvonasra kertlil tervezetbe van,
de minden média lehozza. Minden énkormanyzat besz€l réla, nem igaz, hogy Tiszalic nem tud
réla.

Siri Norbert polgarmester elmondta, hogy ezen a héten csiitértékon megy egy ezzel kapcsolatos
tajékoztatora, melyr6l minden képviseld tajékoztatni fog. Nem tudjuk még mi lesz a jovOben.
Semmi konkrétumot nem tud.

Gazdof Ferenc képvisel6 javasolja, ha fognak tudni konkrétumokat akkor térjenek erre a t€émara
vissza.

Csordas Laszl6 alpolgarmester elmondta, hogy azért szeretne hozzaszdlni, mert gy gondolja,
mint az el6zd képviseld -testiiletnek tagja is ismerem kellden az eldzményeket €s azzal szeretné
kezdeni, amivel képviseld tarsa, &6 sem szeretné visszaadni a teriiletet és nem szeretne
visszalépni egy olyan elényds helyzetbdl, ami a falu vagyonanak a csékkenését okozza. De meg
fogja szavazni, ha a polgarmester ur fel fogja tenni ezt a kérdést, hogy hogyan doéntsenek. Az
elsé része az az gentleman’s agreemant szabdlyai szerint azzal kezdte a polgarmester ur a
felvezet6t, hogy akkor amikor az el6z6 Képviselo- testlilet megkereste a kenyérgyarmak az
akkori vezetését és mar akkor tudtak, hogy megtorténik a cégfizié vagy a felvaséarlasa az 6
cégiiknek annak ellenére az az ligyvezetd aki egyébként tajékoztatta a Képviselo- testiiletet a
testiileti iilés el6tt teljes mértékben segité szandékkal €s ahogy polgarmester ur mondta
johiszemiien allt az Onkormanyzat kéréséhez, mert akkor egy 6nkorményzati érdekb6l egy
pélyazat benyujtasa eldtt alltak és teriiletre volt sztikségiik. Volt terliletiik, mert a palyazatot a
Pet6fi és a Béke utca sarkan 1€v6 lires telekre nyujtottak be, az egy elnyert palyazat volt, utana
tudtak a kenyérgyar akkor képviseletével targyalni, hogy atkeriilhessen arra a teriiletre. A
legfébb szempont nem a piac elhelyezése, hanem az, hogy éatkotés torténjen a sportpalya, a
mostani piac és a Népkert kozott, hogy ez igy egybe hasznalhatd tobb funkcids kozdsségi tér
legyen. Jelen pillanatban a dontésnél vizsgalni kell azt a szempontot, aminek egy része az
iparlizési adé befizetés, egy része a munkahelyeknek a szdma, de oda térne vissza, hogy
visszaemlékszik arra, hogy a covid idején beszorult a telepiilés lakossaga a telepiilésre, meg
emlékszik arra az id6szakra amikor a ho elzarta a telepiilést és bizony jdl jott, hogy ezen a
telepiilésen mitkddott egy kenyérgyar, mert a nagy 6regek is azt mondta, hogy egy falu életéhez
két dolog kell a kenyér meg a viz. Azt gondolja tal kell 1épni azokon a korlatokon, hogy iizleti
szempontbdl nézik ezt a kérdést. Itt nem mutyikrél van szé, arrél van sz6, hogy van egy olyan
fejlesztés, ami Tiszaltc egyik legnagyobb iizemének a tobb 100 millids fejlesztésérdl szol. Ha
itt lesz ipariizési add, ha nem valamilyen médon Tiszaltc értékéhez hozzajarul, hogy egy olyan
lizem van benne, ami kdrnyezetkimél6 technologiakat alkalmaz. Tovabb gondolna ezt a dolgot,
nekik barmilyen fejlesztés, ami ennek az iizemnek az elére 1€pését jelenti és neki lehet, hogy
gazdasigi haszna lesz belble, biztos abban, hogy a telepiilésnek valamilyen gazdasagi
értelemben is hasznot jelent. Az ligyvezets Gr elmondta, hogy mindenféleképpen tdmogatja azt,
hogy ha megtorténik a fejlesztés terveinek az engedélyezése és most emiatt a teljes rendezési
tervet modositani kell, melynek a koéltségét 6k felvallaljak, akkor megvizsgaljak azt és nyitva
hagyta azt a kérdést, ha tudnak visszaadni teriiletet, akar amiatt, hogy az atkotés megtorténjen,
ezt tamogatni fogjak. Eddig is segitéen alltak az Onkorményzathoz, most is biztositotta errél az
Onkormaényzatot. Nem ellenségesen 1épnek fel, a gentleman’s agreement szabalyai szerint, volt
egy gesztus amit szivesen vettek és most ugyanezt a gesztust kellene gyakorolni, mindamellett,




hogy azok koltségek amik fel lettek sorolva ténylegesen a felmeriilt koltségek €s valoban a terv

nincs benne, mert ez egy meg nem valosult palyazatnak az elvégzett terveztetése, de mar a
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hozzatenné azt is ha nekik meg kellene még azt az usz6 kaput é€s a gazdasagi bejératot csinalni,
amit a szerz8dés szerint vallaltak és meg kellene épiteni nyolc méteren beliil a keritést, akkor
ez a koltség amirdl képviseld tarsa beszél nem 6 millio forint lenne amit szamoltak, hanem tizen
millié forintokrodl beszélnek 6sszességében. Tehat amit az Onkorményzatnak kellene még erre
raforditania, ahhoz, hogy a szerzddésnek eleget tegyenek. Osszefoglalva azt gondolja, hogy
ennek a beruhazasnak, bar vérzik a szive neki is, hogy vissza kellene ezt a teriiletet adniuk, de
tavlatilag azt gondolja és nem volt még errdl szd, hogy példaul egy 6voda épiilet, ami jelen
pillanatban nem a legalkalmasabb 6vodanak és Ovoda fejlesztések mindig vannak az
Onkormanyzati kiirdsokban a j6vében is és n6 az 6vodai 1étszamuk, egy 0j dvoda épitése mellett
a mostani 6évoda teriiletén lehet gondolkodni szolgéltaté jellegii tevékenységekbe, akar piac
teriilet bovitésben is. Vannak lehetdségek, csak nem vizsgaltak meg mindent. Azért nem
vizsgaltak meg mindent, mert eddig nem voltak ebben a kényszerhelyzetben. Azt gondolja,
hogy felel6sen kell donteni, igen vagyonvesztéssel jar jelen pillanatban, maga részérél j61 végig
gondolva azt mondja, hogy lehet tdmogatni és azért lehet tAmogatni, mert 6sszességében nem
gondolja, hogy gazdasagi értelemben ennek az Onkormanyzatnak rossz, ha egy ilyen {izem
miik6dik az Onkorményzat teriiletén. Akkor amikor a Covid idején mér volt ipariizési adé
elvonas, Tiszalic nem jart rosszul akkor amikor a visszaosztasrél beszélgettek.
Tobblettamogatasként kapta az Onkormanyzat. Nem gondolja, hogy Tiszaluc lesz az, akitél a
nagy ipariizési ad6 tobbleteket elvonjak majd. Azt reméli Tiszaltc a nyertese lehet majd, ha igy
valtozik a rendszer.

Siri Norbert polgdrmester elmondta, a tapasztalatok alapjan Tiszaluc a vissza osztasokkor jol
jart.

Gazdof Ferenc képvisel6 elmondta, hogy nincs olyan teriilet Tiszalicon, amit a kenyérgyarnak
fel tudnanak ajanlani z6ldmezds beruhazashoz? Nem fogja elvinni a véllalkozasat, mert
logisztikailag j6 helyen van. El tudja latni Tiszaujvarost, Szerencset kdrnyékét. Nem az az
érdeke elvigye innen a Kenyérgyarat. Szeretne amellett érvelni, hogy tartsdk meg a piacteret,
ne aldozzak be a piacteret.

Siri Norbert polgarmester elmondta, hogy ez egy nyertes palyazat a meglévd kenyérgyar
technolégiai korszeriisitésére, kapacitas bovitésére. Ezt a nyertes palyazatot, vagy megcsinaljak
itt, vagy mashol fogjak megcsinalni. Ha mashol csindlja meg, ennek a kenyérgyarnak
megpecsételddik a jovoje.

Gazdéf Ferenc képviseld elmondta, hogy hallhattak az tigyvezeté hozzaallasat, ugy gondolja,
hogy 6t év mulva a piacteret is ingyen visszakaphatja. Ebben a szerz6dében az van, hogy a
piactér melletti teriiletet. O iizleti szempontb6l kozeliti meg. Ne kozelitsék meg érzelmi
szempontbdl. Uzleti szempontbdl kézelitsék meg, hogy a falunak mi szolgalja az érdekét.
Vélemény szerint az szolgélja az érdekét, hogy minél tobb termel6t tudjanak 6szténdzni arra,
hogy kistermeldk legyenek, minél tobb zoldség legyen, minél tobb termék legyen a piacon,
minél tobb 4rusité jojjon ide arusitani, hogy a kozség minél olcsébban tudjon barmilyen
egészséges terméket beszerezni. Nem csak zsomlét, nem csak kenyeret, hanem z{ldséget,
gylimolcsoket, ruhdkat.

Siri Norbert polgadrmester elmondta, ezt mérlegelve, hogy melyiknek nagyobb a kockézata, az
hogy a jéovOben a nyertes piac palyazatnal nem taldlnak iires ingatlant Tiszalicon, ahol meg



tudjak valositani, vagy ha most ugy dontenek, hogy ne adjék el és kitudja, hogy lesz e piac
palyazat a kovetkez6 6t évben.

Fénagy Laszl6 képviseld elmondta, hogy a kenyérgyarral szembe ott van az 6nkormanyzati
telek vagy a Galék féle iires telek, amit most drulnak a sporthaz mellett. Nem kell messzire
menni.

Csordas Laszl6 alpolgarmester elmondta, hogy azt érdemes lenne megvenni, mert az egy
stratégiai szemponta vétel lenne, nem tudja mennyi annak a vételara. Ha masért nem, akar a
sportpalya fejlesztéséhez, parkold kialakitasahoz vagy piac bovitéséhez. Arra az épiilet is
rakertilhetne, ami a terv szerint késziilt.

Gazdof Ferenc képvisel6 elmondta, hogy ez akkor egy eldoéntétt tény, hogy vissza kell adni a
kenyérgyérnak.

Siri Norbert polgarmester elmondta, hogy nem eldéntétt tény, most fognak szavazni réla, ki
hogy gondolja?

Gazdof Ferenc képviselé kérdése, hogy a 2.5 milli6 forint az Onkormaényzat szerint realis? A
3.5 millid forint, amit tervezésre kifizettek?

Siri Norbert polgdrmester elmondta, hogy redlis. Az épiiletet barhova teszik, csak ra kell
illeszteni a helyrajzi szdmra. Azt fel tudjak hasznalni. Adtak mar be palyazatot, ami nem nyert
mentdallomasra ott is voltak tervek és koltségek. Egy tervezé munkajat akkor is ki kell fizetni
ha nyer a péalydzat és akkor is, ha nem nyer a palyazat. Ez fiiggetlen a kenyérgyaro6l, miért
fizettessék ki a kenyérgyarral ezeket koltségeket. A palyazat nem valdsult meg, de a terveket ki
kell fizetni. A palyazat az Onkorméanyzat miatt nem valésult meg. Es miért nem valésult meg a
palyéazat?

Gazdof Ferenc képvisel6 elmondta, azért, mert az 6nkormanyzat hozott egy nem jé dontést.

Csordds Laszlé alpolgarmester elmondta, hogy a piac palyazat visszaadasa eredeztethetd
forrashianyra. Olyan 6neré mértéket kellett hozzatenni a palyazathoz, amiben ezt megnyerték,
amit nem tudott az 6nkormanyzat felvallalni és azt is megmondja, hogy mi volt ennek az oka
az, hogy 22 millié forintot kellett kinyogni egy korabbrol megorokolt palyazati visszafizetés
miatt. Ez az Onkormaényzat a piac projektet amiatt a korabbi palyéazati visszafizetési probléma
miatt nem tudta felvallalni, mert az a pénz hianyzott és az a pénz most is hidnyzik. Nem arr6l
kell donteni, hogy mit tudnak még megvenni, példaul ennek a kenyérgyarnak a szerz6dése amit
képviseld tarsa lobogtat, abban a szerz6désben még kotelezettségeik vannak, amiket ki kell
fizetni, millios nagysagrendi koltségeket kell felvéllalniuk a szerz6dés értelmében, most ezaldl
a kotelezettség aldl ugy mentesiilnének, hogy gyakorlatilag még vissza is fizetnének ebbdl az
osszegb6l. O is ugy gondolja, hogy unfair egy olyan meg nem valdsult palyézat miatt a cégre
tovéabb terhelni azt a koltséget, amit az Onkormanyzat hib4jabol keletkezett. Ezen mindenkinek
el kell gondolkodni és ez nem egy lizleti szellem ez egy rosszhiszemi hozzaallas, ha azt akarjuk
képviselok, hogy marpedig minden csikarjuk ki, mert 6k téke erések és ki tudjak fizetni. Ez
nem a gentleman’s agreement altal tisztességes hozzaallasa a kérdésekhez.

Siri Norbert polgarmester szavazasra bocsatotta a javaslatot. A szavazason 7 fo jelenlévobol 7
f6 részt vett, mely javaslatot a Képvisel6- testiilet 5 igen szavazat és 2 ellen mellett
megszavazott €s meghozta alabbi hat4rozatat:
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Kalacs Kft Tiszalic ingatlan visszavasarlas iranti kérelme
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hatiarozata Arany

Tiszalic Nagykozség Képviselo- testiilete az elGterjesztést megtargyalva ugy dontott,
hogy az Arany Kaldcs Kft (3565 Tiszaluc, Pet6fi utca 3. adoszdm: 1106254-3-2-05)
ingatlan visszavasarlas iranti kérelmét timogatja.

A Tiszaltic 947/3 hrsz-u ingatlanbol 2574 m2-t Tiszalic Nagykozség Onkorményzatatol
visszavasaroljon ugy, hogy azt a 930/1 hrsz-u ingatlanhoz csatoljak telekalakitasi
eljarassal.

Vételar: 2.500.000.- forint+AFA, valamint a felmeriil§ telekalakitasi és rendezési terv
modositasi koltségeket a vevo vallalja.

(A Képviselo- testiilet felhatalmazza a polgarmestert a szerz6déskotés lebonyolitasaval.)

Felel6s: Siri Norbert polgarmester
Hatarid6: azonnali és folyamatos

Tobb hozzasz6las nem 1évén Siri Norbert polgarmester az iilést lezarta.
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Turdczi Hajnalﬁ Siri Norbert
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